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V obchodnim centru s péti vchody umisténymi ve dvou nadzemnich podlazich - v prizemi a zvyseném
prizemi - naleznou jeho navstévnici témér 100 obchodnich jednotek. V prizemi, zaméreném predevsim na
sluzby denni potreby, bude kromé supermarketu BILLA také napriklad drogerie, banky, pojistovny,
knihkupectvi, prodejna tabaku a novin, mistnich i zahrani¢nich lahddek, médnich doplikd, Cistirna,
lékarna, chovatelské potreby, cestovni kancelare a dalsi. Zvysené prizemi bude patrit hlavné modé, obuvi
a doplikdm. Pocita se mimo jiné s prodejnami znamych obchodnik(l s mdédou, sportovnimi potfebami a
obuvi. V prvnim patre bude napriklad pizzerie, jidelni sekce s fastfoodovymi jednotkami s nabidkou
thajské, Cinské, japonské, arabské i Ceské kuchyné, ale také détsky koutek, prodejna hracek nebo misto
pro sportovni vyziti déti. Necely rok pred otevrenim je Centrum Krakov pronajato z vice nez 60 % a dalsi
jednani o pronajmech jsou v plném proudu.

Tomas Zraly, ¢len predstavenstva spolecnosti Centrum Krakov, investora a vlastnika objektu, odpovédél na
nékolik otazek k projektu OC Krakov.

Z jakého divodu se vase spolecnost rozhodla realizovat objekt ndkupniho centra novou vystavbou namisto
rekonstrukce starého objektu?

Zakladni Uvahou pro rozhodnuti, zda rekonstruovat, Ci vyvijet kompletné novy objekt, byla analyza mista,
kde se objekt nachazi, a struktura a velikost poptavky, ktera se v jeho bezprostredni blizkosti vytvari.
Ackoliv neni ambici Centra Krakov realizovat objekt vétsiho nez lokalniho vyznamu, zakladni spadova
oblast centra je natolik rozsahla a kvalitni, Ze si zada realizaci objektu moderniho standardu a vzhledu,
rovnéz i dostatecné velikosti. Tohoto by nebylo mozno dosahnout pouhou rekonstrukci ptivodniho objektu,
a proto tedy vznika budova zcela nova. Samozrejmé, zZe i tento proces je velmi narocny a musime pri
vzniku objektu uprostred stabilizované ¢asti mésta postupovat velmi citlivé. Napriklad jsme museli hodné
premyslet pri navrhu fasady objektu, aby se centrum stalo soucasné dominantou mista i zapadlo mezi
okolni domy. Vysledkem znacné evoluce od plivodnich navrhd je vyrazné barevné a pritom materialové a
architektonicky jednoduché provedeni fasad, které se, doufame, bude obyvatelim a navstévnikim objektu
libit.
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Co jste pri zkoumdni lokality presné zjistili?

Umisténi objektu Centra Krakov je unikatni a pro realizaci obchodniho centra nasi velikosti velmi vhodné.
Nachazime se v lokalité s vysokou hustotou osidleni, kde jen v nejblizsSim okoli, pomyslné vymezeném
ulicemi LodZska a Zhorelecka na severu a ulici K Pazderkam na jihu - tedy do péti minut chlze k Centru
Krakov -, Zije priblizné 18 tisic obyvatel. V dojezdové vzdalenosti do 10 minut je to jiz celkem vice jak 68
tisic obyvatel! NejblizSim modernim nakupnim centrem je pro celou tuto oblast OC Letnany, které je
ovsem vzdaleno témér 30 minut jizdy MHD. Spolu s faktem, Ze lokalita Prahy 8 je s 0,76 metru Ctverecniho
prodejni plochy na obyvatele na poslednim misté mezi prazskymi obvody (nejvice ma Praha 1 - 7,27 metru
Ctverecniho), se bezesporu jedna o velmi potencionalni prazskou lokalitu pro umisténi nakupniho centra
spravné velikosti a charakteru. Tyto Udaje vychazi z analyzy spolecnosti INCOMA GfK., ktera pro nas - a
nase partnery, obchodniky v novém Centru Krakov - pripravila detailni analyzu lokality a spadového Uzemi,
vCetné nakupnich zvykd obyvatel, jimi navstévovanych center, preferovanych znacek a sortimentu.

A navic - co bylo a je zretelné na prvni pohled, je centralni umisténi objektu v prirozeném, nikoliv nucené
vytvoreném ¢i domnélém, centru stabilizované zastavby. Je vidét, Ze plvodni urbanistické reseni mista a
okolni zastavby bylo spravné, ze se nachazime na misté, kam vedou prijezdové komunikace s MHD, mistni
infrastruktura pro pési, ze sousedime s dominantnim prostranstvim, které musime jen ozivit, a Ze mame na
dohled centralni bohnické sluzby - polikliniku, kulturni dim, postu, k tomu pési lavku pres ulici LodZskou,
kterou napojime na nas objekt. Je vidét, ze spravny urbanismus hraje klicovou roli v nastaveni zivota
mésta i po triceti letech od vzniku zastavby.

Jak se vam dari v této spise nestdlé, krizi zasaZzené dobé objekt staveét, financovat a pronajimat? Nejsou i
obchodnici opatrni v odhadech budouci maloobchodni spotreby?

Samozrejmé, ze hrozby ekonomického Utlumu i recese zasahuji obchodniky stejné jako spotrebitele.
Nicméné se ukazuje, ze v pripadé zdravého zakladu, za ktery v nasem pripadé povazujeme zejména
lokalitu a kvalitu bezprostredni spadové oblasti, spolu se zkusenym a silnym investorem, lze rozvijet
projekt i takového charakteru a velikosti, jakym je Centrum Krakov. Dnes je mozna snazsi najit kvalitniho
dodavatele stavby (pro nas stavbu realizuje stavebni firma SYNER), soucasné je vsak vyrazné
komplikovanéjsi zajistit financovani projektu. | v tomto pripadé jsme vsak uspéli a presvédcili
Raiffeisenbank, aby projekt o celkové investici 750 milion( korun spolecné s nasimi akcionari financovala.
Co se obchodnik( tyka - zda se, Ze jsme schopni je presvédcit pravé tim zdravym zakladem projektu, ktery
slibuje znacny potencial zejména pro né, a to i v dobé ekonomicky Usporné. Zrejmé pouze proto se uz
podarilo pro Centrum Krakov zajistit radu vyraznych znacek. V poslednich dnech napriklad dokoncujeme
jednani s C&A a Hervis, které chtéji do objektu umistit své relativné velké jednotky, a stat se tak vedle
supermarketu BIILA klicovymi najemci. Posledni mésice nam rovnéz priibézné prichazi prirozena poptavka
malych obchodniku z blizkého okoli, ti maji zajem o prostory pro jejich mensi provozovny - i to je podle
naseho nazoru znamka toho, ze projekt je navrzen a umistén spravne.
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