Kancelare: najemcim jde nejen o penize
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Respondenty ankety mezi najemci kancelari v roce 2012 byly predevsim vétsi firmy s nejméné 1 000
zaméstnanci z celé Evropy, kdyz vétSina z nich pochazela ze Ctyr kliCovych sektor(: bankovnictvi, finance a
pojistovnictvi; IT a telekomunikace; vyroba, doprava a infrastruktura; odborné sluzby. Guy Douetil,
vykonny reditel oddéleni korporatnich sluzeb Colliers v regionu EMEA, vysledky ankety komentoval: ,,Na
pozadi pokracujici ekonomické nejistoty nuti vysledky nasi ankety k zamysleni, ale presto jsou povzbudivé.
Po nakladech na zaméstnance jsou naklady na pronajem kancelari ¢asto druhou nejvyssi polozkou ve
firemnich financnich rozvahach. Je pochopitelné, Ze firmy hledaji vSemozna reseni, ktera jim pomohou
zvysit efektivitu téchto pronajma.“

Pocitaji se nejen o naklady

Pres 40 % dotazovanych firem uvedlo, ze v poslednich péti letech zredukovaly své poZzadavky na prostory, a
80 % respondentl uvedlo, Ze se primarné zaméruji na snizovani naklad. Navzdory tomu, Ze naklady jsou
povazovany za nejdilezitéjsi méritko pri vybéru kancelarskych prostor, anketa také ukazuje, ze firmy
nepodcenuji ani to, jak se jejich nové pracovni prostfedi libi zaméstnancim. Témér 80 % respondentd
klade znacny diraz na to, jaky vliv maji jejich budovy na nabor a udrzeni si zaméstnancd.

Mezi klicové zavéry ankety patri:

« Uspory na ndjemném: omezeni naklad( z(stava jednim z hlavnich faktort, které najemci berou v
Gvahu pri vybéru kancelari. Vysledkem je to, ze mnoho firem, a predevsim jejich realitni tymy, i
nadale Celi nelehkym Ukolim, kdyZ se musi snazit snizovat naklady a zaroven implementovat
opatreni, ktera posili firemni rust.

« Zmény v usporadani pracovniho prostoru: prevazna vétsina firem (84 %), které se v poslednich dvou
letech stéhovaly nebo prodluzovaly najemni smlouvy, vyuzila této prilezitosti k prehodnoceni
usporadani pracovniho prostoru a zavedla zmeény v pracovnich postupech. Tyto zmény se tykaly i tzv.
desk sharingu a hot deskingu (sdileni pracovniho mista vice zaméstnanci). Jelikoz se firmy snazi
optimalizovat sva realitni portfolia, bude se tento trend nejspise prosazovat i v budoucnu.
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« Vliv budov na nabor a udrzeni si zaméstnancl: vétsina dotazovanych firem véri, Ze kvalita pracovniho
prostredi ma podstatny vliv na zaméstnance a na jejich zajem ve firmé pracovat. Dostupnost a
vybavenost sluzbami jsou povazovany za dva nejpodstatnéjsi rysy, které budova musi mit, aby si
udrzela a prilakala perspektivni zaméstnance.

 Pocitani nakladu na pronajem ,,zelené“ budovy: pri dotazu na pronajmy ,,zelenych* budov
respondenti uvedli jako rozhodujici dva hlavni faktory, a to spolecenskou odpovédnost firmy a
zlepseni moznosti prilakat a udrzet si zaméstnance. Nicméné v soucasné dobé je méné nez polovina
firem ochotna priplatit za pronajem ,,zelené“ budovy.

« Trh najemc(: firmy budou mit i nadale na kancelarském trhu navrch, protoze ekonomické podminky
a slaba poptavka budou dale vyvijet tlak na pronajimatele nemovitosti, kteri soutézi o relativné
malou skupinu potencialnich najemnika.

» Renegociace versus relokace: pro najemce kancelari, jimz konci najemni smlouvy, bude moznost
prejednani / prodlouzeni najemni smlouvy nadale lakavou alternativou k prestéhovani, protoze se
snazi vyhnout jakymkoliv dodate¢nym nakladim a vyuzivaji své silnéjsi vyjednavaci pozice, aby si
zajistili vyhodnéjsi podminky.

» Nedostatek vhodnych prostor: v mnoha pripadech mohou byt vysledky pland na prestéhovani
ovlivnény Uvahami spojenymi s nabidkou prostor. V mnoha méstech je pocet alternativ k
prestéhovani omezen rozsahlym zpomalenim nové vystavby, a to predevsim v nejatraktivnéjsich
centralnich oblastech mést jako napr. v Londyné, Mnichové a Moskveé.

Trh ceka predevsim stabilita

Walter Boettcher, reditel prizkumu trhu ve spolecnosti Colliers International, vyhledy kancelarského trhu
shrnuje nasledovné: ,Vysledky ankety jsou plné v souladu s ekonomikou, kde schazi predevsim davéra v
budoucnost. V praxi to znamena, ze firmy se stale vice zaméruji na snizovani nakladui nez na investice do
expanze. Nedostatek divéry v budoucnost je hlavni prekazkou firemnich investic a hospodarského
zotaveni.“ Nejistota v Evropé roste s ohledem na navrhy bankovni unie v ramci eurozény. Obavy vzbuzuje
také hrozici fiskalni potize USA, jez predstavuji zavazné riziko pro celou globalni ekonomiku. Takova
nalada bude nepochybné prevladat v celé prvni poloviné pristiho roku, pricemz je pravdépodobné, Ze se
nevytrati ani v nasledujicich mésicich.

Stabilni a spiSe mirna poptavka na jedné strané a pomalu postupujici vystavba novych kancelarskych

prostor v celém regionu EMEA na strané druhé ovsem vedou ke stale vétsimu nedostatku prostor tridy A -
mira neobsazenosti a vySe najemného proto budou relativné stabilni.
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