Logistika: Cesko je dnes stabilni trh
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Odbornici jsou presvédceni, ze Cesky trh pramyslovych realit dospiva - nemovitosti se stavaji klicovym
faktorem strategického planovani vech vétsich firem. Ty si za poslednich dvacet let svého pusobeni u nas
uz mohly ovérit, ktery typ nemovitosti je pro jejich podnikani vhodny a jaké maji na prostory pozadavky.
Pritom je podle Jaroslava Kaizra nutné a také uz bézné, ze se pronajem ¢i nakup nemovitosti musi pruzné
prizplsobovat strategickym planim kazdé spolecnosti: ,,Nas soucasny trh takova reseni nabizi.”

Zavér roku prinesl pozitivni vyvoj

V poslednim ctvrtleti roku 2012 se pronajalo 247 tisic metrd ctverecnich logistickych ploch (tj. ploch pro
skladovani a lehkou primyslovou vyrobu), coz je mirné nad ptivodnim ocekavanim. Trh s pramyslovymi
nemovitostmi tak dostal v poslednim cCtvrtleti pozitivni naboj, ktery zatim pretrvava. Nejvétsi pronajmy si
v lonském roce sjednaly firmy MD Logistika, ktera prodlouzila svou smlouvu v arealu VGP Horni Pocernice
(40 tisic ,,Ctverca“), VF Corporation, ktera pokracuje v Pointparku D8 (témér 25 tisic metr(), Electroworld,
ktery si prodlouzila smlouvu v CTParku Modrice (24,5 tisice metru Ctverecnich) a vyrobni spolecnost SAS,
ktera podepsala novou najemni smlouvu v Goodman parku v Mladé Boleslavi (pres 22 tisic ¢tvercu) - v
tomto pripadé se zaroven jednalo o nejvétsi loni postavenou halu.

Vystavba v propadu

Posledni ¢tvrtleti loriského roku bylo z hlediska nové vystavby zanedbatelné - prineslo jen 25 tisic ¢tvercq,
ale ochabla aktivita developerskych firem byla charakteristicka pro cely rok. Celkem se loni postavilo jen
106 tisic metru Ctverecnich novych logistickych hal, coz odpovida zhruba jedné tretiné vystavby v roce
2011. Rok minuly tedy byl z hlediska nové vystavby pod primérem, coz je dano zejména zvysenymi naroky
financujicich instituci - rozuméj zvysenou obezretnosti bank, které trvaji na pomérné znacnych
predpronajmech, coZ plati nejen pro segment logistiky. Filip Hradec, ktery ma v CS na starosti financovani
realit, se na adventnim setkani Stavebniho féra nechal slyset, Ze dnes je ¢as zejména pro investice do uz
hotovych objektl. Podobny nazor zjevné zastavaji i jeho kolegové a z tohoto divodu dnes v segmentu
logistiky témér neexistuje spekulativni vystavba, stejné jako jinde.

Loni stavély moderni primyslové haly k pronajmu zejména developerské spolecnosti CTP, Goodman a VGP,

pricemz témér veskera vystavba probéhla mimo Prahu. ,,Rok 2012 potvrdil trend z predchozich let, kdy
nova vystavba byla castecné vytlacena rekonstrukcemi stavajicich hal. Haly postavené na zacatku 21.

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/22086/image-big.jpg

stoleti je stale mozno povaZovat za moderni, majitelé do nich vsak musi investovat, aby reagovali na
zvysujici se naroky najemct a jejich tlak na Uspory provoznich nakladu,“ komentuje lonskou vystavbu
Jaroslav Kaizr.

Prostor pro development

Podil volnych ploch na celkové vymére v logistickych arealech (mira nepronajatosti) Cinil ke konci lornského
roku 7 %, kdyZ o rok dfive to bylo 6,4 %. Pfes tento mirny narust u nas mira neobsazenosti nedosahuje ani
na ,,zdravych” 10 % a nabizi tak znacny prostor pro novou vystavbu. Momentalné mohou zajemci o
pronajem vybirat z necelych 290 tisic metrd volnych ploch.

,Dlouhodoba stabilita ¢eského trhu s primyslovymi nemovitostmi v kombinaci s nizkou nepronajatosti by
méla stimulovat developery a jejich financiéry k razantnéjsimu pristupu k nové vystavbé,“ tvrdi Jaroslav

Kaizr. Podle néj ostatné uz dnes znamé projekty ¢i zaméry dokladaji, ze vystavba bude letos silnéjsi nez v
roce uplynulém.
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