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Zastydli a zhusta téz az prekvapivé fanaticti neoliberalové sice stale vzyvaji volnou soutéz, deregulaci a
samospasitelnost trznich mechamism(, ale je to volani zpozdéné o hezkych par desetileti, ba i stoleti.
Maloco je tak regulované jako chod moderni ekonomiky. Kazdy, kdo néco produkuje, nemize udélat jeden
krok, aniz by nenarazil na slozitou a hustou sit’ predpist, normativ(, vyhlasek, zakond, prikaz a zakaz(.
Neni to ostatné nic zarazejiciho.

Regulace nutna, ale problematicka

Podnikatel totiz jakoukoli svou Cinnosti musi vygenerovat hlavné a predevsim prijmy -musi totiz zaplatit
vSechny vstupy, at’ uz jde o praci, suroviny ¢i technologie, a vytvorit néjaky zisk. A prijmu chce
pochopitelné dosahovat co nejsnadnéjsi a nejméné nakladnou cestou, a to bez ohledu na své kulturni
zazemi. JenZe takova cesta by nezridka nékomu prinesla néjakou Ujmu a tak musi - primarné netrzné nebo
dokonce protitrzné - zasahnout nékdo treti. Existence regulace a regulator( je nutna, jinak bychom se uz
davno udusili vyfukovymi plyny, otravili proslymi potravinami a hynuli v planoucich budovach bez
nouzovych vychodu.

Zakladnim vychodiskem miry regulace jsou ochrana zdravi a majetku ob¢an a rovnéz Sirsich spolecenskych
zajml. Celkem pochopitelné je Groven regulace vystavby velmi silna a zaroven velmi Siroka. Zatimco
udélat v truhlarské dilné stdl je podnikani ¢i ¢innost takrka svobodna, stavebnik je v pozici presné opacné:
postavit nékde néco je ve finale a v jistém uhlu pohledu spise vysledkem pulsobeni vnéjsich (tj.
regulativnich) sil nez osobni vile stavebnika. JenZe pravé u nas a pravé v této nanejvys vyznamné sfére
regulace selhava. Dlvodu je jisté vice, ale hlavni dva lze snadno pojmenovat: korupce a nekompetence.

Vé

Korupce nedokazana, ale existujici

,»Je Cas sklizet!“ prohlasi regionalni politik a necha se zvolit starostou krajského mésta. Tady jsou moznosti
pochopitelné o trochu mensi nez v metropoli, ale pokud se vezme jen trochu vazné uz okridleny prazsky
bonmot ,,Pokud si starosta méstské casti neprijde za volebni obdobi na sto miliond, pak je to neschopny
starosta!“, pak lze odvodit, Ze i ¢inovnici venkovsti si na své prijdou.
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Leckdo - zejména politik i pravnik - by jisté namitl ,,to jsou nepodlozena tvrzeni, dokaZte néco a pak se o
tom budeme bavit!“ Je to komické. Neni nutné nic dokazovat. Diky oné kritizované mediokracii jsme
kazdou chvili informovani tfeba o regulatorech pamatkovych, ktefi si za par let pisobeni ve funkci dokazi
poridit hned nékolik byt v centru Prahy, nebo o regulatorech investic v té ¢i oné méstské Casti, ktefi své
narozeniny slavi v baroknich zahradkach zahrnovani dary parametru zlatych rolexek nikoli od pFibuznych.
To, ze takové ,,Sibaly“ justice neni schopna chytit za rukav, na véci nic nezméni. Schvalovaci procesy ve
vystavbé prosté jsou v Cesku evidentné& kontaminovany korupci.

Tomu se development prizplsobil a protoze Casto jsou ve hre projekty za stovky milion( korun, rozméry
korupcnich praktik jsou jisté ohromné a jisté velmi sofistikované. Co na to developeri? K tomu autenticka
slova jednoho z nich, pochopitelné nejmenovaného, ale zato vyznamného: ,,Vim, Ze to neni idealni, ale ja
se tim nezabyvam. To je véci mych dodavateld - ja od nich chci nejen projekt domu, ale k nému i vSechna
potrebna razitka. Jestli pri tom nékomu néco daji, to neni moje véc.“

Hodné povolanych, malo vyvolenych

Vytvaret moderni mésto, formovat a regulovat jeho vyvoj neni snadné. Co Clovék, to nazor. Ten by tady
chtél park, onen skolu nebo plavecky stadion a treti zase obchodni centrum, kdyz obcansti aktivisté by
zase vsude radi vidéli komunitni centra. A vsSichni by hlavné vsechno stavéli nékde jinde, nez ziji ¢i pracuji.

Jaksi neurovnany a casto mirné iracionalni vox populi, ktery ovsem nelze ignorovat, se pochopitelné odrazi
na kvalité prace prislusnych organd statnich i samospravnych. Architekture natoz pak urbanismu v nich
rozumi malokdo. Vysledkem je pasivita, kterou trefné popsal architekt Jakub Cigler: ,,Mésto jen v jakémsi
zaklonu reaguje na navrhy jinych, vlastni vizi ¢i predstavu nema. “

Re¢ je o Praze, ale jinde situace nebude lepsi - proto se také donekonecna vzpomina dnes uz témér
legendarni Litomysl. Pritom se tam nekonal Zadny zazrak. Magistrat se jenom dokazal shodnout na tom, jak
a kam mésto rozvijet, pak vypsat par poctivych soutézi a pozvat do nich kvalitni architekty a podle
vysledku se zaridit. Slavko ,,jenom* v predchozi vété ovsem mozna neni spravné zvolené - ve vétsiné
ostatnich mést totiz pravé toto nedokazi. Nemohou proto kvalifikované oponovat ani developerdm, jejichz
projekty jsou obvykle dobrym podnikatelskym pocinem (tj. na konci realizace prinesou zisk), ale nemusi
byt a také skutecné nékdy nebyvaji pro lokalitu prinosem urbanistickym ci architektonickym. Takovou
kvalitu musi z vétsi Casti zajistit a pohlidat regulator - tak jako zajistil, aby napriklad vsechny automobily
mély katalyzator. Ovsem jako lze mezi developery jen tézko hledat ty, kteri si po vecerech listuji
Kosmovou kronikou za zvuk( Janackovy Symfonietty, pak lze z téhozZ jesté obtiznéji podezirat nase politiky
a byrokraty. Ovsem pravé oni ,kulturu a historicky vkus“ maji v popisu prace. O kulturnosti naseho statniho
a politického aparatu ostatné hezky referuje posledni Respekt. Ministerstvo zemédélstvi podporilo castkou
5 milion( korun konskou farmu herce Vydry, pricemz stejnou ¢astku ministerstvo kultury vénovalo letos na
podporu veskeré literarni tvorby a s ni spjaté cinnosti nakladatelt a knihkupc(. Respekt uvadi i divody:
ministr Bendl koné chova, zatimco ministryné Hanakova knihy nepise a ,,soudé podle vystupovani ani
necte“.

Jak bude zitra?

,».kdyZ chceme zachovat cennou stavbu, ktera ztratila Gcel, musime ji dat novy. Tu vsak neslo jenom o
slupku, ale o cely veliky prostor uvnitr. A tu dostali architekt a firma, jejichz jména jsem si nezapsal,
Uzasnou prilezitost. Vzniklo mimoradné dilo, tak fantastické a ddvtipné, ze jeho banalni Gcel jde stranou.
- témito slovy v Gvodu citovany Ludvik Vaculik pred ¢asem popsal obchodni centrum Palladium - jisté
vyznamny developersky projekt.
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Takova je realita. Néco z developerské produkce je na milionovy bonus a statni vyznamenani, néco na
dlouhotrvajici trest odnéti svobody. Pocty prvnich i druhych pocin( se pfitom odvijeji nikoli od kulturniho
zazemi developerd, ale hlavné a predevsim od kvality regulace. Budou-li stat a samosprava pro oblast
vystavby schopny jasné naformulovat svou poptavku a obecna pravidla a budou-li takové zadani také
respektovat, pak se jisté dockame vice vydarenych developerskych vytvord nez v minulosti. D&jiny se v
Ceské kotliné odvijeji v jakychsi dvacetiletych skocich. Z tohoto hlediska dosud zastirany a popirany
konflikt kolem Uzemniho planu Prahy a s tim spjaté snahy nékterych magistratnich politikll vystavbu
metropole zbavit korupénich nanosl i nekompetence, predstavuji na pocatku druhé porevoluéni
dvoudekady docela nadéjny signal - jak pro Ludvika Vaculika a ceska mésta, tak i pro developery.

Foto: Vivekchugh

21.03.2013 08:03, Petr Bym

3/3


http://www.sxc.hu/profile/vivekchugh

