Insolvence: nejisty vysledek, mala vytéznost
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Nizka vytéznost nicméné neni jedinym problémem insolvencnich fizeni, které u nas probihaji. ,,Na pocatku
celého procesu lze jen velmi tézko odhadovat konecny vysledek,“ definuje ten nejspis nejvétsi L. Louda.
Ve hre je totiz mnoho faktor(: véfitelé ne vzdy nachazeji spolecnou rec, nevyzpytatelné jsou kroky soudd,
které jsou v mnoha ohledech rozhodujici, ale ne vzdy maji ekonomickou logiku, problematické jsou i
odhady hodnoty majetk( Upadcu. A v neposledni radé za ocekavanimi zlstavaji i vysledky zpenézeni
majetku insolventniho dluznika. ,Standardné se dostavame na 40 % odhadni ceny majetku,“ konstatuje
Libor Nevsimal z aukcni a drazebni spolecnosti Naxos. Slaba vytéznost, ktera se pohybuje v radu procent,
nebo maximalné jejich desitek, je také mozna jednou z pric¢in opadnuti zajmu o drazby, at’ uz dobrovolné
¢i nedobrovolné. ,,S vyjimkou slabého zvratu v letech 2009 - 2011 pocet drazeb v poslednich deseti letech
klesa,“ rika L. Nevsimal, ale upozornuje zaroven na to, ze pravé letos v prvnim Ctvrtleti jejich pocet
mezirocné o 5 % vzrostl. Zatimco v roce 2003 u nas probéhlo celkem 4 506 drazeb a ziskala se tak Castka
6,8 mld. K¢, loni jich uz bylo jen 2 974 a jejich vytézek Cinil pouhé 3 miliardy korun.

Developersky napor?

Drazby nicméné stale probihaji a v posledni dobé se v nich objevuji - na rozdil od minulosti - také velké
nemovité majetky, mezi nimi i projekty developerskych firem. Pravé minuly tyden se napriklad mél drazit
prazsky rezidencni komplex se 160 byty izraelské spolecnosti Neocity. Véritel - Sberbanka CZ - se ovsem
kyzeného vysledku nedockal. Potencialni zajemci totiz (Cast v drazbé nakonec odmitli kvdli prilis kratké
haté, kterou méli na provéreni stavu a kvality projektu a jeho ekonomickych parametri. ,,Na drazby dnes
prichazeji takrka bez vyjimky kvalifikovani investori, ¢asto z oboru - napriklad lounskou polikliniku nedavno
vydrazila skupina odbornik( ze zdravotnictvi,“ popisuje soucasnou ,,drazebni“ poptavku L. Nevsimal s tim,
ze preference investord do realit dnes sméruji ke stabilnim vynosim - ty nemusi byt svou vysi nijak
zavratné, rozhodujici je pravé jejich dlouhodobost a spolehlivost.

Podle (daju spolecnosti Naxos na prodej cekaji i dalsi developerské projekty. Napriklad Avestus Real Estate
nabizi ¢ast projektu Modransky haj, UG Land zase Rodinné bydleni Jahodnice a Imos development hleda
zajemce o projekt Rokytka Park Praha. A vzhledem k tomu, Ze proces procistovani developerského trhu
pokracuje, je vysoce pravdépodobné, Ze se na drazbach objevi i dalsi, predevsim projekty mensich firem,
by "t asi nikoli v zavratnych poctech.
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Insolvencéni novinky

»,Nedavné novelizace prislusnych zakon nam hodné pomohly. Velmi dobre napriklad funguje insolvencni
rejstrik, kde jsou navrhy publikovany do dvou hodin po jejich podani,“ rika L. Louda. A chystaji se dalsi
zmény. ,,Novelizace insolvencniho zakona, ktera by mohla nabyt ucinnosti od pristiho roku spolu s novym
obcanskym zakonem, jesté dale posili pozici zajisténych ¢i seniornich vériteld. Na tomto poli se uz vyrazné
pokrocilo, ale stavajici Uprava jesté stale dava pomérné znacny prostor pro obstrukce ze strany mensich ci
nezajisténych vériteld,“ Fika Dusan Sedlacek z advokatni kancelare Havel, Holasek & Partner.

Casto pretfasané $ikanozni navrhy ale chystana novela, ktera by v parlamentu méla projit bez obtiZi, uz
dale resit nebude. Timto problémem se totiz zabyvaly uz nedavno provedené jiné legislativni Gpravy.
,»Myslim, ze s timto fenoménem musime pocitat i do budoucna. Pokud je totiZ takovy Sikandzni navrh dobre
pripraven, jen obtizné se proti nému bude hledat obrana.“ - takto skepticky vidi tuto zalezitost D.
Sedlacek. Skutecnosti ovsem je, ze nedavna kauza PSJ, ktera pozadovala satisfakci za insolvencni navrh od
spravce konkurzni podstaty firmy Terrima, skoncila pro Sikanovaného dobre. Zatim nepravomocné
rozhodnuti uloZilo zalovanému povinnost zverejnit omluvu v deniku Hospodarské noviny a dale zaplatit 1
000 000 K¢ odskodného a uhradit i naklady rizeni.

Nadale probihajici recese vykonu ¢eské ekonomiky, ktera ma podle poslednich statistickych Gdajd na
evropské pomeéry nebyvalé vlekly charakter, bude nejspis pro insolvence ,,vzpruhou“. Stejné tak je ale
zfejmé, ze zdlouhavost fizeni (jen vyjimecné se vétsi pripady vyresi v fadu mésicd, mnohem castéji se
jedna o roky) a stejné tak jen obtizné odhadnutelny a navic obvykle nevalny vysledek bude véritele od nich
odrazovat, zvlasté v téch pripadech, kdy dluznik tzv. spolupracuje. A kupodivu nejsou insolvence ani
zadnou velkou bonanzou pro jejich realizatory. Alespon podle vyjadreni Lee Loudy na nedavném diskusni
setkani Stavebniho fora s jednoznacnym nazvem ,Insolvence - drazby“: ,,Obvykle se spravce musi spokojit s
pausalni odménou v radu desitek tisic korun. Proto vétsina spravci ma jesté jiné povolani. Jen velmi maly
pocet spravcu insolvence skute¢né dobre Zivil“
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