Brno: prodej bytu letos roste
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Primérna absolutni cena nového bytu v Brné se pritom loni pohybovala kolem 3,2 mil. K¢ (véetné DPH).
Tento prdmeér je ale silné ovlivnén vyssim vyskytem luxusnich projekt s cenami Splhajicimi se nad uroven
10 mil. K¢ - vice nez polovina byt( v brnénskych novostavbach ovsem nestoji vice nez 2,75 milionu.

O ctvrtinu levnéjsi nez Praha

Primérna cena za metr ¢tverecni bytovych novostaveb je v Brné stale o ¢tvrtinu nizsi nez v Praze - loni
Cinila 47 000 K¢, kdyz letos stoupla na 55 000 KE. Zaroven je ovsem treba zminit skutecnost, ze pres
stagnujici ekonomiku a tendencim lidi Setrit je v Brné prekvapivé vysoky zajem o luxusni byty s cenou
$plhajici nad Ctyri miliony. Ty v moravské metropoli loni tvorily loni ¢tvrtinu vSech nabizenych novych byt
a prodavaji se velmi rychle. Hlavni proud poptavky ale samozrejmé sméruje spise k opacnému segmentu
bytové vystavby.

Popularni jsou malé a levné byty

Nejmensi byty 1+kk lze v méné atraktivnich lokalitach Brna koupit uz za jeden milion korun, 2+kk je mozné
poridit za necelé dva miliony, 3+kk od 2,25 mil. K&. Takto nizkym cenam ale také odpovida obytna plocha,
ktera u nejlevnéjsich garsonek jen tésné presahuje 20 metru ctverecnich. Nejmensi byty 2+kk zase
nedosahuji obytné plochy ani 35 metr( ¢tverecnich a u dispozic 3+kk ani 50 ,,Ctvercd“.

Druhym extrémem brnénské nabidky novych bytu jsou prostorové naddimenzované byty - je mozné ziskat
az stometroveé garsonky, ¢i dvousetmetrové byty 2+kk. To byly ale spis ojedinélé pripady.
Pravé malometrazni byty se v Brné prodavaji nejrychleji - zatimco bytd 3+kk se z celé nabidky prodalo loni

jen 35 %, bytd 1+kk to bylo 61 %. Je zfejmé, Ze lidé v Brné maji stale nejvétsi zajem o malé a levné
bydleni.

Vystavba klesa, prodej roste

,Na prvni pohled neni vibec znat, ze ekonomika zpomaluje a lidé Setfi. Byt( se letos v Brné prodava vice
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nez loni a kdyz developer v ramci nového bytového domu postavi v nejvyssich patrech i krasné luxusni
byty, ma skoro jistotu, Ze je proda mezi prvnimi. Bariérou neni prekvapivé ani cena, ktera se umi dotknout
péti, sedmi nebo v nékterych pripadech i deseti milion korun,“ komentuje poméry na brnénské
rezidencnim trhu Alexej Vesely, reditel developerské divize spolecnosti Trikaya. Upozornuje ale zaroven na
to, Ze mluvi o prodeji bytd, které se zacinaly stavét pred tremi ¢i ¢tyfmi lety - tedy v obdobi, kdy
developefi byli optimisti¢téji. Aktualni realitu vymluvné ilustruji ¢isla Ceského statistického (fadu - pocet
nové zahajené bytové vystavby se na jizni Moravé meziroc¢né snizil o 10 %. Jedna se o celorepublikovy
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trend, vystavba novych bytl je v Cesku nejnizsi v novodobé historii a Jihomoravsky kraj neni vyjimkou.

V nasledujicich mésicich a letech se podle A. Veselého bude opakovat trend posledni doby. Na jedné strané
dal poroste zajem o malé byty 1+kk a 2+kk, coz je dano aktualné nizkymi Urokovymi sazbami, a tedy i
dostupnéjsimi hypotékami, rozvijejicimi se pramyslovymi zénami a v neposledni fadé i deregulaci
najemného. ,,Na druhé strané ¢ekam rostouci zajem o luxusni velkometrazni byty. Ty tvori vzdy jen
nepatrnou ¢ast novych projektl a poptavka po nich je stale vysoka,“ rika A.
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