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Brno svou populaci predstavuje zhruba ctvrtinu Prahy. Brnénsky
bytovy trh je ale jen zlomkem toho prazského - na tom se za prvni
pololeti prodalo zhruba 2 400 bytd, v Brné jen néco pres 200. Cim
to je?

Vysvétleni je nasnadé. Je to nepomérné nizsi kupni sila brnénské populace. U nas sice také plsobi mnoho
nadnarodnich firem, prikladem IBM ¢i Infosys, jenze ty do Brna umistuji hlavné sva provozni oddéleni s
nizkoprijmovymi kategoriemi zaméstnancl. Typicky jde o call-centra. Regionalni top-management téchto
spolecnosti naopak sidli v Praze. Vysledek je zjevny: i v relativnim porovnani s Prahou podstatné méné
Brianu dosahne na vlastni bydleni.

Tim spisSe, Ze ceny jsou na prvni pohled takrka stejné?!

Rekl bych, Ze novy byt je v Brné prece jen trochu levnéjsi, ale rozdily to opravdu nejsou velké. Oba trhy se
lisi predevsim cenovym rozpétim. V Praze se nabizeji byty v cenach od 30 000 do 100 000 a vice korun za
metr Ctverecni, v Brné je ta horni hranice nékde kolem 60 000 korun. Vychazi to pravé z té mensi kupni
sily.

Co se na brnénském rezidencnim trhu nejlépe prodava?

Samozrejmé jako jinde spise byty mensi, a proto i levnéjsi, typicky jde o byty 2 + kk. A predevsim klienti
preferuji bydleni v seviené méstské zastavbé s uz hotovou a fungujici infrastrukturou. Novy rezidencni
bytovy development v okoli Brna je podle naseho minéni na nékolik dalSich let mrtvy, v takovych lokalitach
se nyni uz jen doprodavaji starsi projekty. Lidé v Brné dnes zjevné davaji prednost prodejnam, skolam a
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zdravotnickym zarizenim pred néjakymi zelenymi vyhledy. Nase statistiky - sledujeme nabidku a prodej v
mésicnich intervalech - to potvrzuji.

A jaka je nabidka novych bytd v Brné? Vlastné mluvime o vasi
konkurenci.

Rezidencni Brno je dnes trhem mensich lokalnich developeru. Jedinou nadnarodni spolec¢nosti, ktera se
tam v bytové vystavbé angazuje, je francouzsky Sogeprom. Ostatni velké developerské firmy uz Brno
opustily, pokud na ném néjak aktivni viibec byly. Ono to vychazi z toho, ze v Brné zejména dnes neni misto
pro velké projekty. A souvisi to s tim, o ¢em jsem uz mluvil. Briané chtéji byty uvnitf méstské zastavby ci
v $irSim centru a ve mésté pro néjaké projekty o stovkach byt neni prostor. Takze konkurence neni velka,
tim spiSe, Ze recese trh procistila. Zustali jen profesionalni developeri a naopak odesli ti, ktefi jen tak
zkouseli vyhodné investovat, napriklad bohati advokati, kteri to jednou dvakrat zkusili. To uz je za nami a
myslim, Ze je to dobre i pro klienty, vystavba je kvalitnéjsi.

Obcas jsou slyset stiznosti na to, ze Brno je takovy sevreny
politicko-podnikatelsky propletenec, ktery o néjaké ,prespolni“
vlbec nestoji.

To je do jisté miry pravda. Pro podnikani Brno nenabizi nijak zvlasté pratelské prostredi. Na rozdil tfeba od
Ostravy, kde je pri vSsech jednanich se samospravou patrny zajem o podporu hospodarského Zivota a
podnikani viibec. Ale protoze jsme optimisté, tak vérime, Ze se tato situace vylepsi.

Nicméné Trikaya svij ostravsky bytovy projekt FrantiSkov
nedokoncila?!

To je pravda. KAmen Urazu ale nebyl v problémech s vedenim mésta a podobné. V Ostravé bohuzel
posledni dobou bytovy trh nedovoluje zadnou marzi a podnikat s nulovym ziskem nema smysl. Takze
planujeme projekty jen pro Brno a aktualné o expanzi do jinych region( jinak neuvazujeme.

Co mate ted na stole?

Je to predevsim bytovy komplex Neumanka, jde o tri domy s celkem 62 byty. Doufam, ze na jare zaCneme
stavét, do nabidky tyto byty dame v dohledné dobé.

Hodné se mluvi o vasSich projektech Pod Hady a Ponava. Jsou
zajimavé i tim, Ze je hodlate stavét na uz zastavénych parcelach,
jde vlastné o vyuziti brownfieldl. Developerim se do takovych
projektl obvykle moc nechce, jsou obvykle drazsi nez stavby na
zelené louce?!

2/3



Je to sice draZzsi, ale ma to také své vyhody. Jednak jsou takové objekty obvykle ve vnitfnim prostoru
mésta, v okoli jsou tedy veskeré sluzby, totéz plati pro komunikace a dopravu. Stejné tak byva v téchto
lokalitach uz stabilizovany Uzemni plan, neni treba Zadat o zmény ¢i vyjimky, cozZ je zpravidla dost
dlouhodoby a komplikovany proces. A v neposledni radé ty staré stavby maji nemaly esteticky naboj,
vytvari genia loci, to lidi zajima a pritahuje. Tenhle aspekt ale ma jen Ponava, kde vyuzijeme cCasti staré
tovarny na nabytek. Ctvrt Pod Hady vznikne na misté nikdy nedokonéené priimyslové budovy z let pred
rokem 1989, tam prijde ke slovu demolice, z toho starého se nezachova nic.

V jakém stadiu je ten projekt nyni?

Je to docela velké sousto. Nyni mame k dispozici Sest hektart pozemku a mozna to nakonec bude hektar(
deset. Jde celkem o 250 bytovych jednotek, to je v brnénskych pomérech nova ¢tvrt. Pljde o jakysi hybrid
mezi individualnim a hromadnym bydlenim - zakladem by mély drobné bytové domy, tak zvané clustery,
délené na mensi jednotky tak, aby méla kazda svou zahradu a vytvarela stejny komfort jako v rodinném
domku. Chceme dosahnout vyssi hustoty osidleni, nejméné 100 obyvatel na hektar, to by mélo zajistit
atraktivitu lokality pro dodavatele sluzeb vseho druhu. A tak budoucim obyvatelim poskytnout vse
potfebné v misté jejich bydlisté, nutnost sedat do automobilu kvuli kazdému nakupu by méla odpadnout.
Zatim se intenzivné radime s architekty a urbanisty, planujeme, uvazujeme, pocitame. Kdyz pGjde vechno
dobre, v roce 2015 zacneme stavét.

Projekt Ponava je pro vas trochu nezvykly, nejde o byty. Jak ten
pokracuje?

Plvodné ale jit mélo, uvazovali jsme o mixu byty - kancelare - obchod. Tento koncept jsme ale uz opustili,
mame za to, ze takova kombinace je v zivoté neprakticka. Takze je projekt Ponava Cisté administrativné
komeréni budova, nabizet bude celkem 24 000 metrud ¢tverecénich.

Nema Brno dnes modernich kancelari az az, 17 % ploch je
neobsazenych?

Snad ano, ale vSechny jsou na jih od centra. Pritom vétsina brnénské populace Zije pravé na opacné
strané, na severu. Proto vérime, ze si Ponava své zakazniky najde pomérné snadno.
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