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Hned na zacatku je mozné uklidnit vSechny, kdo se smlouvou o dilo Casto prichazeji do styku: Uprava
smlouvy o dilo obsaZena v NOZ je velmi podobna Upravé této smlouvy v soucasném obchodnim zakoniku.
Principy a postupy uzivané ve smlouvach o dilo az dosud se tedy z velké casti uplatni i po prvnim lednu
2014.

Novinkou je to, ze smlouva o dilo bude od ledna pristiho upravena jiz jen v (novém) obcanském zakoniku,
nebot’ soucasny obchodni zakonik bude ke konci tohoto roku zrusen. Pri uzavirani smlouvy o dilo s obcany -
nepodnikateli na mensi stavby ¢i rekonstrukce uz tedy odpadne vyjednavani o tom, zda by se smlouva méla
ridit obchodnim zakonikem, ktery umoznuje nastavit mezi stranami v urcitych vécech tvrdsi pravidla.
Smlouva o dilo bude nyni jen jedna bez ohledu na to, zda je jejim predmétem vystavba dalnicniho
obchvatu pro stat, nebo zhotoveni koziho chlivku pro babicku z Orlickych hor.

| nadale plati, Ze smlouvu o dilo lze uzavrit jak pisemné, tak Ustné. Kdo je obezretny, bude ale i u malych
zakazek jisté trvat na pisemné formé - tfeba jen tim zpUsobem, Ze si strany e-mailem navzajem potvrdi,
co je predmétem dila, jaka je jeho cena a do kdy ma byt dilo hotovo.

Takrka 100% dispozitivnost

V NOZ bude smlouva o dilo upravena v ustanoveni § 2586 - 2635. Kromé toho se na pravni vztahy mezi
objednatelem a zhotovitelem v nékterych pripadech pouziji i ustanoveni NOZ o kupni smlouvé - tak tomu
bude napr. u prav objednatele z vad dila (viz § 2615 NOZ) vcCetné prav z poskytnuté zaruky za vady (viz §

2619 NOZ) nebo u predani dila (viz § 2608 NOZ).

Ustanoveni o smlouvé o dilo jsou v NOZ rozélenéna do ¢tyf oddilG: po obecnych ustanovenich nasleduji
ustanoveni tykajici se urceni ceny podle rozpoctu, treti oddil se tyka stavby jako predmétu dila a posledni,
Ctvrty oddil, se zabyva dilem s nehmotnym vysledkem.

Vsechna ustanoveni NOZ o smlouvé o dilo jsou - az na jednu vyjimku - dispozitivni, tj. strany se od
ustanoveni NOZ mohou odchylit a ujednat si ve své vlastni smlouvé néco jiného. To samozrejmé jen za
predpokladu, ze tato odchylna smluvni Uprava nebude porusovat dobré mravy nebo verejny poradek (viz §
1, odst. 2 NOZ). Jiz zminéna vyjimka z moznosti ujednat si ve smlouvé odchylnou Upravu je obsaZzena v §
2629, odst. 2 NOZ, podle kterého nelze ve smlouvé dohodnout zkraceni lh(t pro vytknuti skryté vady,
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pokud je objednatel slabsi stranou smlouvy. Kdy se objednatel povazuje za slabsi stranu smlouvy, je treba
posuzovat individualné, pripad od pripadu; nepochybné se k této otazce jesté vyjadri judikatura nasich
soudu.

V nasledujicim textu se budeme zabyvat vsemi ¢tyrmi oddily, v nichz je smlouva o dilo v NOZ upravena.
Nebudeme pritom opisovat vSechna ustanoveni nového zakona, ale zamérime se jen na ustanoveni dulezita
pro béZnou stavebni praxi s dirazem na to, co je oproti soucasné Upravé nové.

Predpoklady platnosti

Aby byla smlouva o dilo platna, musi obsahovat v podstaté jen dvé véci: stanoveni predmétu dila (tj. co ma
byt vlastné postaveno ¢i zrekonstruovano) a vysi ceny za dilo - tak to plati nyni a bude tomu tak i podle
NOZ. Cena za dilo pritom podle NOZ nemusi byt urcena konkrétni castkou (i kdyz je to jisté praktické), ale
podle § 2586 NOZ postaci, je-li dohodnut alespon zpusob jejiho urceni, anebo je-li cena uréena alespon
odhadem. Platna je dokonce i takova smlouva, ve které si strany cenu nedohodly, pokud mély pri jejim
uzavirani vali uzavrit smlouvu bez uréeni ceny. Obecné ale plati, Ze kdo se chce vyhnout spordm o penize,
dohodne si cenu dila pevnou Castkou a v pisemné formé.

Podle § 2587 se dilem rozumi zhotoveni urcité véci, nespada-li pod kupni smlouvu a dale také Udrzba,
oprava nebo Uprava véci, nebo cinnost s jinym vysledkem. Dilem se rozumi vzdy zhotoveni, Udrzba, oprava
nebo Uprava stavby nebo jeji ¢asti. NOZ tedy dilo pojima jako urcitou ¢innost (napr. provadéni stavby) a
nikoliv az jako vysledek této Cinnosti (hotova budova).

V4

Za vady odpovida i subdodavatel

| nadale bude platit, ze neni-li provedeni dila vazano na osobni vlastnosti zhotovitele nebo neni-li to
vzhledem k povaze dila zapotrebi, muze zhotovitel povérit provedenim dila jinou osobu (subdodavatele),
za jejiz vykony vsak odpovida. Nové je to, ze subdodavatel, napriklad projektant nebo i stavebni dozor
mohou byt za urcitych okolnosti odpovédni primo objednateli spolecné se zhotovitelem. To vyplyva z §
2630 NOZ, v némz jsou presnéji stanoveny podminky této spolecné odpovédnosti. V pripadé
neodstranénych vad dila tak bude moci objednatel zalovat nejen zhotovitele, ale i jeho subdodavatele,
dodavatele stavebni dokumentace nebo technicky dozor. Ti se pak budou moci zbavit své odpovédnosti za
vady tim, pokud prokazou, Ze vada stavby nebyla zpusobena jejich vadnou praci.

Pri provadéni dila postupuje zhotovitel samostatné. Prikazy objednatele je vazan, jen plyne-li to ze
zvyklosti, anebo bylo-li to ujednano. V ustanoveni § 2599 NOZ je upraveno, odkdy se objednatel stava
vlastnikem nového dila, a to obdobné, jako je tomu dnes v obchodnim zakoniku. U staveb i nadale plati, ze
vlastnikem stavby je od pocatku jeji existence objednatel, a to bez ohledu na to, zda za ni radné zaplatil.
Soucasny obchodni zakonik v § 542 umoznuje, aby se strany smlouvy o dilo dohodly, Ze se objednatel stane
vlastnikem stavby az poté, co za ni zaplati. Takové ustanoveni vsak jiz v NOZ chybi.

Kdy je hotovo?

Podle § 2604 NOZ je dilo provedeno v pripadé, ze je dokonceno a predano. Dilo se pak povazuje za
dokoncené tehdy, je-li predvedena jeho zpUsobilost slouzit svému ucelu. Vétsina z téch, kteri maji co do
cinéni se stavebnictvim, nejspis zazila situaci, kdy objednatel odmitl dilo prevzit, protoze mélo vady ¢i
vykazovalo nedodélky. Na takové situace pamatuji smlouvy o dilo obvykle ustanovenim, podle kterého je
objednatel povinen prevzit dilo i v pripadé, ze ma drobné vady a nedodélky, které nebrani v uzivani dila
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obvyklym zplsobem. Problém ale je, Ze obdobné ustanoveni soucasny obchodni ani obéansky zakonik
neobsahuji. To nékdy objednatelé vyuzivaji k tomu, Ze odmitnou prevzit a hlavné zaplatit dilo, které ma
celkem banalni vady v situaci, kdy jim smlouva o dilo neprikazuje prevzit i dilo s drobnymi vadami. Podle
NOZ vsak bude dilo povazovano za dokoncené uz tehdy, kdyz zhotovitel predvede jeho zpUsobilost slouzit
svému Ucelu. Pak uz bude objednatel povinen dilo prevzit. Budou-li pritom na dile vady ¢i nedodélky, bude
mit podle NOZ moznost prevzit dilo s vyhradami a zajistit si tak, Ze vady existujici v den prevzeti budou v
urcité lhaté odstranény, nebo prevzit dilo bez vyhrad, coz bude u velkych staveb spise vyjimkou. Prevzetim
dila bez vyhrad se pritom objednatel pripravi o moznost Uspésné uplatnit na soudé prava ze zjevnych vad,
které zde byly v okamziku prevzeti dila. | od Nového roku tedy bude platit, Ze zapsani vSech zjevnych vad
a nedodélku dila do predavaciho protokolu je tfeba vénovat znacnou pozornost.

Stejné jako dosud plati, ze nedohodnou-li se strany jinak, vznika pravo na zaplaceni ceny dila az jeho
provedenim. Je-li dilo prejimano po castech, vznika pravo na zaplaceni ceny za kazdou c¢ast pri jejim

provedeni. (Il. ¢ast tohoto materialu najdete na nasich strankach pristi tyden.)

Autor je spole¢nikem advokdtni kanceldre Urge & Cernohldvek a rozhodce;
specializuje se mj. na spory vyplyvajici ze smluv o dilo ve stavebnictvi.
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