Rezidencéni trh: makléri ocekavaji oziveni
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Velka ocekavani ma od letosniho roku i reditel RK Lexxus Peter Visnovsky: ,,Poroste-li i treba jen mirné
ekonomika, poroste i sebevédomi Gcastnikl realitniho trhu a trh samotny.“ Generalni sekretar Asociace
realitnich kancelari CR Jan Bortivka prili$ny optimismus nicméné mirni. ,,Pfestoze predpokladam mirny
nar(st poctu transakci, myslim si, Ze paradoxné v priméru obrat nasich ¢lenl prilis neporoste. Ceny
nemovitosti prece jen plo$né nestoupaji tak, jak by si jejich majitelé prali,” upozornil Bortivka. | on vsak
ocekava, ze se trhu rezidenci stejné jako celé ceské ekonomice bude darit.

Ve stinu NOZ

Podle predsedy predstavenstva Realitni spole¢nosti Ceské spofitelny (RSCS) Martina Némecka bude chovani
zakazniku ovliviiovat stale vice faktor(: ,,Prohlubujici se rozdilnost cen v jednotlivych regionech,
pokracujici migrace do oblasti s lepsi moznosti vydélku, avizované zmény v oblasti DPH u pozemku pod
novostavbami, sila koruny a v neposledni radé téz zmény obcanského zakoniku. “

Hlavné zacatek roku by se mél nést ve znameni nového obcanského zakoniku. Diky nému se napriklad
stavba az na vyjimky stane soucasti pozemku, nové upravuje vlastnictvi bytu ¢i vyrazné méni moznost
ukonceni pronajmu bytu. ,,To se projevi i na trhu s realitami, ktery kazdoroc¢né v prvnich mésicich roku
mésicich lehce oslabuje. Ocekavané zmény tento Utlum zrejmé jesté posili. O to silnéjsi by pak mély byt
prvni jarni mésice, které jsou uz tradi¢né ve znameni skokového rustu zajmu o nakup nemovitosti," rika
Jan Zachystal z realitni kancelare Re/Max Alfa.

Regionalni rozdily budou vétsi

| v pristim roce budou podle maklérd narustat rozdily mezi regiony, které se zvétSovaly uz letos. ,Na
severu Cech lze dnes koupit byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 3+1 za méné nez 150 tisic korun. Taktéz v
dalSich regionech, které jsou a budou postizeny vysokou nezaméstnanosti, ceny strmé padaji i nadale,
oproti cenam podobnych nemovitosti v Praze, kde jsou u obdobného bytu 15-20 x vyssi," podotyka obchodni
reditel realitni kancelare Sting Michal Kresta.

Zajem o koupi nemovitosti pochopitelné uzce souvisi s kupni silou obyvatel jednotlivych regiont a lokalit. V
tomto ohledu je tom uz tradi¢né nejlépe Praha - svymi prijmy jeji obyvatelé primérnou kupni silu ceské
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populace prevysuji o 31 %. Naopak v okresech Décin, Jesenik, Karvina, Svitavy a Bruntal je podle
nedavného vyzkumu spolecnosti Incoma GfK na Grovni 84 - 87 %.

Vice prace pro realitky?

Investice do nemovitosti zlistava pro vétsinu Cechdi, Moravani a Slezan( nejdileZit&jsim Zivotnim
finan¢nim rozhodnutim, presto k vybéru realitni kancelare mnozi podle nékterych odbornik( stale
pFistupuji s velkou naivitou. Martin Némec&ek z RSCS nicméné uz del3i dobu pozoruje, Ze klienti jsou prece
jen naroc¢néjsi. ,Daleko dislednéji lpi na ocenéni svych nemovitosti, které davaji do prodeje. Zaroven
pozaduji predlozeni nékolika srovnatelnych nabidek pro snadnéjsi orientaci a kvdli nastaveni spravné
vychozi ceny,"” konstatuje M. Némecek, podle kterého lidé celkové daleko vice své realitni transakce
zkoumaji, provéruji a zvazuji.

Podle Michala Kresty by vyssi naroky klientd mohly vést k posilovani velkych realitnich kancelafi s
celorepublikovou plsobnosti. ,,Na trhu s realitami je pomoc zkuseného realitniho maklére velmi cenna a
pomUze v konecném dusledku klientovi docilit vyssiho vynosu z prodeje, nez pokud by si nemovitost
nabizel sam. TakZe vérim, Ze podil velkych realitnich kancelari na celkovych prodejich bude nadale
stoupat,” doufa Michal Kresta.
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