Maloobchod: trhu dominuje skupina CPI
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,V Zebricku jsou zastoupeni jak svétovi, tak stfedoevropsti i lokalni hraci. Ceské retailové nemovitosti maji
rozdéleny v tomto poméru: zhruba 20 % obchodni plochy u nas vlastni lokalni firmy, 40 % pripada na
stredoevropské a dalsich 40 % globalni skupiny. To ukazuje silny a Siroky zajem o Cesky trh, ktery byl
historicky vniman jako jeden z nejzajimavéjsich ve stredni Evropé,“ popisuje stav retailového trhu z
hlediska struktury vlastniki Jonathan Hallett, vykonny reditel poboc¢ky Cushman & Wakefield ve stfedni
Evropé.

Pestra koncentrace

Prestoze je dnes pro ,,maloobchodni“ investory v regionu stredni Evropy rozhodné nejatraktivnéjsi Polsko,
které také disponuje nejsilnéjsim zakaznickym zazemim, riznorodé zastoupeni kapitalu ve vlastnické
struktufe obchodnich kapacit v Cesku ukazuje, Ze ani nas trh neni nezajimavy, navic pravé tato pestrost
majiteld prispiva k silnému a zdravému investi¢nimu prostredi v celém retailovém segmentu domaciho
realitniho trhu.

, Trh maloobchodnich nemovitosti prosel za poslednich deset let mimoradné silnou konsolidaci. V Ceské
republice dnes existuje zhruba 6 miliond metrd ¢tverecnich modernich maloobchodnich ploch, pricemz
tretina této plochy je rozdélena mezi pét nejvétsich hracl. Desitka nejvétsich vlastnikd pak kontroluje
okolo poloviny trhu,“ fika Michal Sotak, vedouci vyzkumu trhu v Cushman & Wakefield v Ceské republice a
na Slovensku a dodava: ,,Prosadit se na takto konsolidovaném, respektive koncentrovaném trhu nemusi byt
pro mensi hrace jednoduché, protoze velci hraci jsou schopni vyuzit svdj pristup k informacim a trzni silu.

CPI: agresivni akvizicni politika

CPI Group se do ¢ela vlastnikii maloobchodnich kapacit v Ceské republice vysvihla predeviim diky své
agresivni nakupni strategii. V pribéhu lonského roku skupina dale investovala do akvizic - tentokrat Slo o
hlavné o nemovitosti , pronajaté potravinarskym retézcim jako Penny Market nebo Billa, vedle toho CPI
investovala také do maloobchodnich kapacit ptvodné vlastnénych spolecnosti Orco.

Velkym hrac¢im ale i pres postupujici vlastnickou koncentraci efektivné sekunduji mensi spolec¢nosti.,,V
poslednich dvou azZ trech letech roste aktivita firem, které si stavi maloobchodni nemovitosti pro vlastni
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vyuziti, nikoliv k dalSimu pronajmu. Jedna se prevazné o rodinné podniky, které Uspésné ustaly krizi a
jejich znacky expanduji. Se svymi prodejnami se tyto spolecnosti pravdépodobné do prvni pétice nikdy
nedostanou, ale drzi se v tésném zavésu a prispivaji tak ke stabilité trhu,“ rika Jiri Kristek, vedouci
pronajmu nakupnich parkd v Cushman & Wakefield. Typickym prikladem znacek, jejiz vlastnik nemovitost
vlastni a zaroven provozuje, je napriklad Ikea, Hornbach, Globus, Sconto a mnoho dalsich.
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