HB INDEX: ceny rezidenénich nemovitosti jsou
stabilni
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,HB INDEX u bytovych jednotek zUstal na konci roku 2013 na stejné hodnoté jako ke konci tretiho kvartalu,
tedy na 93,4 bodu. Jeho rust se tak mezi Ctvrtletimi zastavil,“ fika Petr Némecek z Hypotec¢ni banky. Podle
néj tento vyvoj potvrdil celorocni trend - ceny bytd jsou viceméné stabilni. Pfitom v poslednim ¢tvrtleti
lonského roku i ceny bytl v Praze kopirovaly celostatni trend a stagnovaly. V mimoprazskych regionech ale
byly jisté posuny patrné: mirného rdstu bylo dosazeno v Jihomoravském kraji, vyraznéjsi pokles naopak
zaZily Ustecky a Liberecky kraj, kdyZ malé snizeni cen bylo patrné i na Vysociné a ve Stfedoceském,
Moravskoslezském a Zlinském kraji.

,KdyZ se blize podivame na jednotlivé typy bytd, tak u téch starSich zdénych i panelovych ceny stagnovaly.
Nejvice vzrostly ceny mensich byt(, zatimco u téch vétsich, jako treba 4+kk, mirné klesly,“ konstatuje P.
Némecek a dodava, Ze hlavné v Praze a Brné doslo také k mirnému rlstu poptavky po novych bytech:
,Ceny novostaveb v Praze v segmentu 40 000 - 50 000 korun za metr ¢tverecni vzrostly priblizné o jedno
procento. Praha totiz vykazuje trvaly zajem o koupi byt( na investici i nakupy ze strany cizincd. “

Jak jiz bylo receno, rodinné domy jako jediné v minulém ctvrtleti vykazaly zménu cen, kdyz stouply o 0,1
%. Potvrdily tak dlouhodobou tendenci ke stabilité a jen mirnym pohyblm - za Ctyfi roky existence HB
INDEXu vzrostly o zanedbatelnych 0,8 %. ,,Na trhu existuje stabilni poptavka po standardnich rodinnych
domech. Nejvétsi zajem ale zaznamenavame u domkd vhodnych k rekonstrukci. To je dano mimo jiné
vlivem dotacnich programu. Zato o drazsi rodinné domy nad 5 miliond korun nebo 8 miliont v Praze a jejim
okoli je dnes maly zajem,“ vysvétluje Petr Némecek.

Ceny pozemku k vystavbé rezidenci nevykazaly v poslednim Ctvrtleti lonského roku poprvé v historii HB
INDEXu zadny pohyb a zlstaly na hodnoté 115,6 bodu. Tento vyvoj potvrdil zpomalovani jejich rustu, kdyz
se mezirocné zvysily jen o 2,1 %, coz priblizné odpovida inflaci v ekonomice. Celkové jsou ale pozemky z
pohledu cen nejstabilnéjsim segmentem rezidenénich nemovitosti. ,,Nejvétsi zajem je o lokality v
okrajovych castech a okoli velkych mést. Naopak pozemky v mistech se Spatnou dopravni dostupnosti Ci
hrozbou povodni a zaplav jsou Spatné prodejné. Z pohledu rozlohy pozemku je pak nejvétsi zajem o
vymeéry 650 - 800 metru Ctverecnich,“ popisuje vyvoji trhu s pozemky Petr Némecek.
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Hypoteéni banka predstavila sviij index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011.
Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trZnich cen nemovitosti, které si prostrednictvim
hypotecniho tvéru poridili klienti Hypotecni banky. Index je zkonstruovdn s vyuZitim hedonického modelu,
ktery sleduje aZ 30 riiznych parametrii nemovitosti, a vypocitdvd se pro celou Ceskou republiku. Za
bazickou hodnotu 100 byly zvoleny ceny nemovitosti k 1. lednu 2010.
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