Rezidencni Praha: rekordni rok 2014?
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Podle deseti z 15 nejvétsich prazskych developer(, ktefi se vyzkumu zGcastnili, trh uz krizi zvladl a
dokonce prekonal - uz rok 2013 byl ,,silny* a o¢ekava se dalsi rdst i v tomto roce. ,,Podle prognoz rediteld
developerskych firem by méla letos rist jak nabidka novych rezidencnich nemovitosti, a to 0 7,4 %, tak i
poptavka o 3,6 %. Dalsi zlepseni se o¢ekava i v roce 2015 - rust nabidky o 5,5 %, poptavky o 3,1 %,“ shrnuje
zavéry zminéného vyzkumu Jifi Vacek z CEEC Research. A Pavel Kliment z firmy KPMG Ceska republika,
ktera se na prizkumu uz tradi¢né podilela, dodava: ,,Vysledky potvrzuji spiSe optimisticka oCekavani
developeru. Nejedna se pritom o nerealistické predstavy o rychlém rustu, ale spise o reflexi stavu, kdy
kombinace nizkych Grokovych sazeb a ocekavaného hospodarského oziveni vytvareji priznivé podminky i
pro rezidencni development. “

V regionech stale bezvetri

,OCekavame, Ze nevyrazné prodeje novych bytl v regionech budou i nadale pokracovat, naopak Zivym
trhem bude Praha. V lofiském roce se v Praze prodalo 5 033 novych bytu. Odhadujeme, Ze tento vysoky
stav prodeje se bude opakovat i v roce 2014,“ odhaduje nejblizsi vyvoj Marcel Soural, séf holdingu
Trigema.

Pozitivni nahled na trh ma i reditelka firmy Skanska Development Nadézda Ptackova: ,Predpokladame, ze
prodeje novych nemovitosti v Praze v roce 2014 budou oscilovat okolo 5 000. Je evidentni, ze trh se
postupné dostava do lepsi kondice. V lofiském roce vzrostl i pocet nové zahajenych komfortnich projektud v
Sirsim centru Prahy.“ A optimisticky vidi aktualni situaci i Martin Svoboda z JRD: ,,0cekavame pokracovani
pozitivniho vyvoje, trh od roku 2009 trvale roste. Lonska Cisla prodeje se ale jiz priblizila predkrizovému
maximu, proto oekavame zpomaleni rustu. Bude také pokracovat snizovani poctu aktivnich
developerskych spolecnosti.“

Situace by se letos neméla zhorsovat ani ve sfére tzv. ,lezaki“, tedy byt(, které ¢ekaji na prodej vice nez
dva roky od své kolaudace. Polovina oslovenych developerd pocita se stagnaci tohoto segmentu nabidky,
polovina dokonce s Ubytkem tohoto typu bytu. ,,Pfiznaky krize jiZ pomijeji a prazsky rezidencni trh se
uzdravuje. Soucasna zasoba dokoncenych bytu klesa a zaroven primérna cena byt( mirné roste. V letosnim
i v pristim roce proto oéekavam zvysenou nabidku bytl ze strany developer(,“ fika Radim Sayed ze
spolecnosti Crestyl.
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Obavy z Bruselu

Podle analyzy spolecnosti Trigema patrily v lofiském roce z hlediska prodeje mezi nejatraktivnéjsi prazské
lokality Horni Mécholupy, Liben, Zli¢in, Letfany, Stodllky a Hostivar. Primérna cena nového bytu v Praze
pritom Cinila 61 283 K¢ za metr Ctverecni bytové plochy.

Profilace novych rezidencnich projektd bude podle fediteld developerskych spoleCnosti smérovat zejména
k nizsi absolutni cené nabizenych nemovitosti. Cestou k tomu bude hlavné optimalizace a efektivnéjsi
vyuziti bytového prostoru, primérna cena za metr ¢tverecni ale muize presto stagnovat nebo rist jen
nepatrné. Nabidka se také bude orientovat na byty v lokalitach, jejichz soucasti je lepsi obcanska
vybavenost. Reditelé developerskych firem se zaroven shoduji v tom, Ze hlavnimi faktory vyvoje trhu v
letodnim roce budou vyvoj hypoteénich sazeb a také celkova hospodarska situace v CR. Pravé predevsim
podle jejiho charakteru se budou zajemci rozhodovat o koupi - a v pripadé negativnich zprav sva investicni
rozhodnuti odsouvat.

Anketa soucasné potvrdila, ze domaci rezidencni development aktivity statu v oblasti bydleni, respektive
statni bytovou politiku povazuje za viceméné nepodstatné. Nicméné problémem, kterého se rezidencni
development obava a ktery by podle néj mohl predpokladany pozitivni vyvoj trhu pribrzdit nebo i zastavit,
jsou pripadné nesetrné zasahy do bytové legislativy. ,,Soucasnou vyzvou je spravna segmentace produkce
mezi cenou tazenou masovym trhem a kvalitou tlacenou trhem klientely s nadprimérnym prijmem. V
nasledujicich letech nam bohuzel ¢ast energie vezme donkichotsky boj s tvlrci norem napojenymi na
‘bruselské kreativce*,“ hodnoti situaci Tomas Pardubicky ze spolecnosti FINEP.

Foto: Jay Lopez

21.02.2014 11:00, SF/pb

2/2



