Realitni obchod a jeho legislativni Uprava -
historicky exkurs
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Na vlastni normu o realitnich obchodu Ceskoslovensko Eekalo az do roku 1925, kdy nabyl G¢innosti zakon &.
203/1925 Sb. Touto normou se nékteré obory soukromého zprostredkovani prohlasily za Zivnost
koncesovanou a ¢innost soukromého zprostredkovani koupé, prodeje a smény realit, jakoz i prav k nim se
vztahujicich, byla k témto koncesovanym zivnostem prirazena. Kromé samotné definice realitni ¢innosti
(jako koncesované Zivnosti) upravoval tento zakon také podminky pro jeji ziskani.

V § 1 zakona ¢. 203/1925 Sb. je uvedeno:

(1) Po Zivnostensku provozované soukromé sprostredkovdni:

» koupé, prodeje a smény realit, jakoZ i prdv k nim se vztahujicich,
» koupé, prodeje a smény podniku vyrobnich a obchodnich,

« ndjemnich a pachtovnich pomerdu,

 uveéra hypotekadrniho i osobniho

jest Zivnosti koncesovanou a podléhd ustanovenim Zivnostenského rddu (zdkona). (2) K nastoupeni této
Zivnosti vyZaduje se kromé vseobecnych podminek, predepsanych pro veskeré Zivnosti, spolehlivost se
zfetelem k této Zivnosti a prukaz dostatecného vseobecného vzdéldni jakoZ i odborné zplsobilosti.“

Vseobecné podminky k provozovani této zivnosti byly definovany dale v Zivnostenském radu (v §§ 2 az 10 C.
227/1859 f.z.) a zjednodusené receno mezi né patrily predevsim svépravnost a trestni bezihonnost. Zakon
¢. 203/1925 Sb. ovsem resil také otazku profesni zplsobilosti odkazem na prislusné vladni nafizeni. To bylo
pod nazevm ,,0 Upravé nékterych oborl soukromého sprostredkovani jakozto zivnosti koncesovanych*
vydano dne 14. kvétna 1926 pod Cislem 71/1926 Sb. (ucinnost od 20. kvétna 1926). Pozadavky na profesni
znalosti obchodnika jsou uvedeny hned v§ 1:

(1) Zadatelé za koncesi ku provozovdni Zivnosti soukromého zprostiedkovdni ve smyslu § 1 zdk. ¢.
203/1925 Sb. z. a n. musi podati priikaz dostatecného vseobecného vzdéldni a priikaz o odborné
zpusobilosti.

(2) Prikaz dostatecného vseobecného vzdéldni poddva Zadatel aspon vysvédcenim, Ze s uspéchem vychodil
posledni tridu skoly obCanské (méstanské).

(3) Odbornou zpusobilost jest prokdzati vysvédcenimi o nejméné pétiletém zaméstnani v podniku uredné
povoleném k soukromému zprostredkovani ve smyslu zdk. ¢. 203/ 1925 Sb. z. a n., vcitajic v to i podniky k
soukromému zprostredkovdni uredné povolené dle drivéjsich pfedpist, nebo vysvédcenimi o nejméné
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sedmileté Cinnosti v jiném podniku, umoznujicim Zadateli nabyti odbornych védomosti a zkusenosti k
rddnému vykonu toho kterého oprdvnéni vytéeného v § 1 zdk. ¢. 203/1925 Sb. z. an.“

Kromé splnéni vseobecnych podminek potrebnych pro ziskani zivnostenského opravnéni tak byly v této
dobé nastaveny jasné pozadavky na Zadatele o koncesi, a to v podobé dosazeného vzdélani a délky praxe
pét nebo sedm let v oboru.

Zakon €. €. 203/1925 Sb. platil az do 60. let minulého stoleti, kdy byl zrusen zakonem ¢. 65/1965 Sb.,
znamym jako zakonik prace, jehoz Gc¢innost nastala 1. ledna 1966.

Realitni legislativa pro roce 1989

Noveé vznikajici pravni ramec v 90. letech mél tedy historicky na co navazovat. K tomu vsak nedoslo a
zakonodarci pro oblast realitniho podnikani zvolili mnohem liberaln&jsi Gpravu. Zadny specialni pravni
predpis, ktery by primo upravoval vykon realitni ¢innosti, v téch letech nevznikl a veskeré zalezitosti,
tykajici se pusobeni podnikatelskych subjektd na nové vznikajicim realitnim trhu, byly reSeny pouze v
ramci zivnostenského zakona ¢. 455/1991 Sb. a jeho pozdéjsich Uprav. Od roku 2008 (po novele
zivnostenského zakona ¢. 130/2008 Sb. s Ucinnosti od 1. Cervence 2008) je ,realitni ¢innost“ zarazena mezi
80 nové definovanych oborl ¢innosti zahrnutych do jediné Zivnosti volné. V priloze €. 4 Zivnostenského
zakona je realitni ¢innost uvedena pod ¢. 58 jako ,,Realitni ¢innost, sprava a tdrzba nemovitosti“. Zivnost
volna je v zakoné definovana v § 25:

»Zivnost volnd je Zivnost opravrujici k vykonu ¢innosti, pro jejichZ provozovdni tento zdkon nevyZaduje
prokazovdni odborné ani jiné zpusobilosti. K ziskdni Zivnostenského oprdvnéni pro Zivnost volnou musi byt
splnény vseobecné podminky (§ 6 odst. 1).“

Pritom vseobecnymi podminkami podle tohoto zdkona jsou: dosaZeni véku 18 let, zpusobilost k prdavnim
ukondm a bezuhonnost.

Autorka pracuje na MMR, kde se zabyvd pravé problematikou a regulaci obchodu s nemovitostmi.
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