Na realitny trh v strednej a vychodnej Eurépe ma
vplyv nizka inflacia
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Damian Harrington, regionalny riaditel prieskumu pre spolocnost’ Colliers International pre vychodnu
Eurdpu, povedal: ,,Sledovali sme, ako tato nova éra nizkej inflacie bude ovplyvnovat’ komercné
nehnutelnosti. Vynosy z nehnutelnosti pritom nemusia odrazat’ alebo kopirovat inflaciu, zatial o iné
makroindikatory, ako je HDP, sU kritickymi hybnymi silami rastu dopytu na trhu.“ Zo strednodobého
hladiska sa oCakava, zZe inflacia v Europskej unii zostane tlmena, zatial ¢o rast HDP sa pomaly zvysi na 2
percenta. V suvislosti so SirsSimi trendmi inflacie a ekonomického rastu najviac z tychto posunov profituju
realitné trhy spolocenstva Styroch stredoeurdpskych $tatov: Polska, Mad’arska, Ceskej republiky a
Slovenska, spolo¢ne zname ako Vysehradska stvorka (V4). Stavaju sa prioritou pre mnohych investorov. V
SirSom kontexte Eurdpy, aj ked’ trend HDP v regidne V4 velmi zavisi od trendu v Nemecku, sa ocakava, ze
nasledkom integracie regionu V4 do dodavatelského retazca Nemecka sa HDP v regione V4 pocas budicich
piatich rokov zvysi v priemere na 3,0 % v porovnani s 1,0 % v Nemecku. To v buducich piatich rokoch
zabezpedi regionu V4 lepsie prostredie s vysokym rastom a nizkou inflaciou, neZ aké méa EU. Ide o faktor,
ktory jasne naznacuje podporu vyssich investi¢nych objemov do regidnu. Cista absorpcia kancelarskych
priestorov na trhoch regionu V4 sa v poslednych rokoch stala ovela viac zavislejsou od rastu HDP, aj ked’ s
malym oneskorenim. Preto by sa predpovede solidneho rastu HDP pocas buducich 5-tich rokov mali
pretvorit’ na pozitivny dopyt po kancelarskych priestoroch, aj ked’ tento rast bude viac utlmeny, nez ako
doteraz ukazovali historické miery. Na vynosy vsak nema vplyv len HDP; klicovl Ulohu zohrava aj indexacia
najomného a diZka prenajmov.

“V nasich analyzach sme sa zamerali na najlukrativnejsie kancelarske aktiva v regione V4. Ro¢nym
indexovanim najomného o inflaciu pre prenajmy na dobu 3 a 5 rokov sme zistili, Ze ked’ su kratkodobé
prenajmy spojené s klesajlcim alebo stagnujucim trhovym najomnym, zmensuje sa pozitivny vplyv
indexacie na vynosy z prenajmu. Samozrejme, nie vietky kancelarske nehnutelnosti maji rovnak( diZku
prenajmu, niektoré ju maju kratsiu a niektoré dlhsiu, az po 7- az 10-rocné prenajmy.“ - komentuje Damian
Harrington. Existuje riziko, ze sa trhové najomné bude odchylovat’ od trendu opraveného o inflaciu najma z
dovodu rovnovahy medzi ponukou a dopytom na danom trhu. V rezime stabilnejsieho rastu dopytu sa
strana ponuky trhu stava ovela kritickejsim prvkom rovnice, ked’Zze akakolvek nadmerna vystavba
pravdepodobne poskodi stabilitu obsadenosti a vynosov z najomného. Efektivne riadenie tohto trendu bude
klucové pre dosahovanie nielen pozitivnych vynosov, ale aj zvysenia obratu investicii prostrednictvom
poskytovania nového moderného kancelarskeho produktu.
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