Ceny starych bytov v Bratislave medziro¢ne
vzrastlio 15,5 %
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Dopytovou skupinou v oblasti prenajmu su zvacsa studenti a mladi ludia do 30 rokov, i nizkoprijmové
rodiny, pre ktorych je kipa bytu financne narocna resp. kvoli bankovym kritériam pre poskytnutie Gveru -
nedostupna. Ponuka prenajmov v Bratislave je dostatocne kvalitativne aj kvantitativne strukturovana.
Ceny najmov, v porovnani s rovhakym obdobim minulého roka, poklesli o 10 % a aj v porovnani s
predchadzajlicim stvrtrokom nastal pokles na Urovni 6 percentualnych bodov. Najvyznamnejsie sa na
poklese priemernej ceny najmov podielala odlisSna struktira bytov. ,,V ponuke sa dnes nachadza ovela
vacsie mnozstvo mensich bytov, ¢o taha priemerné ceny nadol,“ vysvetluje Jancura. Po preratani na meter
stvorcovy ceny najmov v medzirocnom porovnani priemerné najomné stagnuje.

Tabufka 1: Priemerne ceny najmov s ensrgiami k oktobro 2014

BAI 47545€  G6850€ 96216€ 125357€ 19666TE 839,08 €
BAT 41375€  56202€ 6B5585€ B3IT2TE 1000,00 € 573,14 €
| BAIN 42076€  61545€ 77300€ 98429€ 11066TE€  T711,78€
'BAW 30226 € 52352€ G7297€ B80052€ 579,66 €
BAV 41927 € 51985€ 67315€ T1250€ 510,05 €
' BA spolu 420,85€ 57139€ T4656€ 99800€ 1357,78€  621,31€

Oplati sa investovat’ do starych bytov?

Najdostupnejsou alternativou byvania je casto kipa starého bytu.
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Graf 1: Porovnanie cien novostavieb a starych bytov na trhu [ceny bez DPH)
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Staré byty sa v absolitnom cenovom vyjadreni postupne priblizuju k novostavbam. Ich ceny totiz k oktdbru
2014 vzrastli v absolutnom vyjadreni medzirocne o 15,5 %, medzikvartalne o0 9,2 % a v priemere vo
vyjadreni na meter Stvorcovy vzrastli ceny starych bytov medziro¢ne o 4 %. Rast cien ovplyviuju ponuky
starych bytov z predkrizovych a krizovych rokoch 2006 - 2009, kedy boli ich ceny na trhu premrstené. Ich
majitelia vSak dnes ocakavaju podobné a vyssie sumy, ako za ne dali oni.

Tabulka #: Trh stanych bytoy akiober 20414 | priememe ceny 5 DPH)
Okresiigbovest ¢ 2 3 4 5 S
| BAI 00 130€ 145313 € 194 021€ 252711€ 27354067€ 18647T0,24 €
| BAN GE8 B36 € 105571 € 126 19T € 149674 € 11372520 €
:TYT 7OBE2E  111419€ 1400978€ 170077€ 290 00000€ 12531445€
f'B.u.w G7372€ 104050 € 127 455€ 156077€ 37628467T€ 117 01696€
'.BA'H' TS5 451 € 112 204 € 116 83TE 13B8B1€ 112814609 € _
BA 72110€  16850€  139115€ 183700€  298516,02€ 131447.16€

Dodatoéné naklady mézu zmenit’ nazor na kupu byvania

Rozdiel v celkovej investicii vSak méze nastat’ v nakladoch na energie. Novostavby moZu cez novsie
technologie a Usporné systémy usetrit’ desiatky az viac ako sto eur mesacne. ,,Vnimanie vysky rozdielu za
platby energii tak moze po finanénom vyjadreni znizit' rozdiel v kipnych cenach starych a novych bytov az
o niekolko tisic eur,“ hovori Jancura. Dal$im aspektom, ktory je potrebné brat’ do (vahy, s dodatocné
financné naklady na rekonstrukciu samotného bytu, resp. celého bytového komplexu. ,,Prave po zohladneni
tychto financnych faktorov sa domnievame, ze pre trh je zdravy minimalny rozdiel medzi cenami novych a
starych bytov na urovni 20%, t.j. staré byty by mali byt minimalne o patinu lacnejsie v porovnani s
novostavbami. Dnes je rozdiel medzi priemernou cenou metra stvorcového bytu v novostavbe a starom
byte len 15,3 % a v absolutnom vyjadreni je rozdiel esSte nizsi - 12,2 %. Pri pohlade na ponuku
bratislavskych starych bytov a novostavieb ocakavam v blizkej budlicnosti korekciu v cenach v zmysle
zniZenia cien starych bytov,“ dop{ia Jan¢ura.
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