Realitni investice en gros i en detail vzkvétaji
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Pozitivni vyvoj a optimisticka ocekavani potvrdil priizkum investi¢niho prostredi v zemich stredni a
vychodni Evropy ze zavéru minulého roku, ktery realizovala spolecnost DTZ. Prostrednictvim ankety v ni
analytici sledovali zejména pohled zhruba stovky investort na budouci vyvoj ukazatell investi¢niho trhu a
rozlozeni jejich portfolia podle zemi a sektor(. ,,Velkou Cast respondent( tvorily realitni fondy nekotované
na burze nebo soukromé realitni spolecnosti, které maji velkou ¢ast kapitalu v Polsku a Ceské republice. Ty
i do budoucna ocekavaji, ze rozlozeni investic ve prospéch vyse zminénych zemi zlstane stabilni nebo
poroste,“ shrnuje Lenka Sindelarova a je$té dodava: ,,Zajem roste i o Rumunsko, zatimco v Mad’arsku by
vyse alokovaného kapitalu méla zUstat stejna stejné jako na Slovensku.

Vynosy klesaji

Vétsina respondentu planuje zachovat stabilni vysi investic napri¢ zemémi i sektory. Navyseni
investovaného kapitalu lze ocekavat zejména u kancelarskych nemovitosti ve vsech zemich - ovsem kromé
Slovenska, kde je pro investory zajimavy spise segment obchodnich center a park(. Nejvyssi pocet
Ucastnik( pruzkumu predpoklada zvyseni alokace v ramci svého portfolia do kancelarskych a primyslovych
nemovitosti v Polsku a kancelafi a obchodnich center ¢ park(l v Ceské republice. Investiéni aktivita v
Rumunsku a Mad’arsku by zase méla byt taZena akvizicemi kancelarskych nemovitosti.

S tim koresponduje vy3e vynost, které jsou nyni v Cesku a v Polsku niZsi nez v Rumunsku, Mad’arsku a na
Slovensku. Pritom nejvyssi dosahované vynosy v roce 2014 poklesly ve vsech analyzovanych zemich a
sektorech v disledku vyssi poptavky ze strany investorl a zlepsujicich se makroekonomickych ukazatelu.
,Vyvoj vynosl spolu s o¢ekavanym snizovanim miry neobsazenosti patfi mezi nejéastéji zminované faktory,
které pusobi na zvySovani hodnoty realitnich portfolii. Rozhodovani realitnich investort ovliviiuji rovnéz
zlep3ujici se podminky financovani transakci,“ vysvétluje Lenka Sindelafova. PFitom 66 % respondent(i
ankety DTZ véri, ze se podminky financovani jejich investic v nasledujicich 6 mésicich zlepsi a az 72 %
realitnich investorl je presvédcena, Ze hodnota jejich portfolia nadale poroste.

CEE: vynosy komer¢nich realit (v %)

Ceska ofenziva v malém
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Atraktivita realitnich akvizic je patrna i na aktivité domacich investor(. Ti ovsem preferuji objemové
mensi investice, idealné 10 - 50 miliond korun, pri¢emz pravé v tomto segmentu zahranicni konkurence
podle odbornik( viceméné zmizela. Cesi pritom ukladaji své finanéni prostfedky predeviim do nemovitosti,
které jim pravidelné prinaseji jisty zisk. Jsou to mimo jiné ¢inzovni domy v dobrych lokalitach, budovy
supermarketl, mensi pramyslové arealy, ale i bankovni budovy. Podle Jana Sachra z realitni spolecnosti
Naxos, ktera patri mezi nejvétsi drazebniky v zemi, bude tento trend pokracovat i v letosnim roce:

,» Typickym soucasnym investorem je Cesky podnikatel mezi 40 az 50 lety. Zajima ho mimo jiné Cinzovni
dum v centru velkého mésta s 15 az 20 byty, nebo supermarket o rozloze kolem 1000 metrd ¢tverecnich,
kde je dlouhodoba najemni smlouva. Mize si na koupi nemovitosti vzit standardni Gvér u banky a stale se
mu to vyplaci - pokud mu takova nemovitost bude ro¢né vydélavat kolem osmi az deseti procent své kupni
ceny.“

Pri investi¢nich nakupech nemovitosti se ¢asto uplatnuji drazby, byt pravé loni jejich pocet mezirocné
mirné klesl. V roce 2014 se u nas uskutecnilo kolem 2640 drazeb, jejichz celkovy ucet cinil 2, 54 miliardy

korun.
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