Pronajmy nejsou proti kurzovym vykyvim
zajisténé
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»Hlavnim kritériem volby, zda se najemné Uctuje v eurech nebo ¢eskych korunach, je zplsob financovani
budovy. Pokud investor financuje vystavbu bankovnim Gvérem, ktery je vedeny v eurech, tak témér vzdy
inkasuje najemné v eurech," prohlasil vedouci spravy obchodnich center v Cushman & Wakefield (C&W)
Martin Simek, ¢imz se podle né&j investor chrani pravé pred ménovym rizikem, respektive pohyby kurzd.
Jedinou polozkou, za kterou ale najemci takrka vzdy plati v korunach, jsou sluzby.

Soucasné vyrazné oslabeni kurzu koruny v(ci evropské méné tak firmam zvysilo naklady na pronajem
prostor, protoze vic¢i podobnym kurzovym vykyvim nejsou nijak smluvné zajisténi. ,,Z hlediska vztahu mezi
najemcem a pronajimatelem k zajisténi pohybu kurzu nedochazi a obé strany tak nesou kurzové riziko.
Najemce si vSak muze zajistit fixaci kurzu se svou bankou, pokud je na vykyvy citlivy,” radi E. Forejt z JLL.
Podle Ivony Novotné ze CBRE mdze byt uréitym zajisténim také inflacni dolozka.

Smlouvy jsou platné

Realitni poradenské firmy, které najemni smlouvy velmi casto primo dojednavaji, nicméné ani nyni
neocekavaji, ze by najemci tlacili na sniZovani najemného. ,,V kancelarskych i industrialnich pronajmech
plati, ze pokud je smlouva platna, nelze predpokladat, Ze pronajimatelé pristoupi na jakékoliv ulevy,"
konstatuje |. Novotna a stejny nazor ma i M. Simek: ,,Vykyvy kurzu, a to oboustranné, nejsou diivodem pro
zménu parametrd smluvniho vztahu. Ty jsou predem dané, a osetruji i tyto pripady. Vyvoj kurzu v
minulosti také potvrdil, ze zmény v podobném rozsahu nemaji na hospodareni jednotlivych najemcd
zasadni vliv.“

Slabnouciho kurzu ceské koruny nicméné mohou vyuzit ty firmy, které v soucasnosti planuji vyjednavat o
novych smlouvach. ,,Pokrizovy posun najmi na minimalni financovatelné hranice ale dalsi snizeni najmu
prilis neumoznuje. Vétsina Gvéru je totiz i nadale poskytovana v eurech, a také ocenovani nemovitosti, ale
i Uspésny prodej, je také vztazen k euru. Proto nabidkova strana nema manévrovaci prostor pro snizovani
najmu, jako i realnych vynos(,"” mysli si E. Forejt.

Praha a regiony
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Najemné za nejmodernéjsi kancelarské prostory je nejvyssi v centru Prahy, kde firmy plati primérné
mésicné 18,50 az 19,50 eura za metr ¢tverecni. Na okrajich mésta zlistava mésicni najemné za moderni
kancelare dlouhodobé na 13 az 14,5 eura za metr Ctverecni. V regionech jsou kancelare jesté levnéjsi.
Opacné je tomu u logistickych ploch, kde je najemné v regionech vyssi nez v Praze. Zatimco v hlavnim
mésté si pronajimatelé uctuji 4,25 eura za metr Ctverecni mésicné, v regionech je to standardné kolem
4,50 eura.

V nakupnich centrech v centru Prahy se najemné pohybuje v rozmezi 100 az 130 eur za metr ¢tverecni
mésicné, kdyz dale od centra najmy klesaji az na 70 az 80 eur za metr ¢tverecni mésic¢né. Vyrazné levnéjsi
je pronajem obchodnich ploch v regionech a krajskych méstech. Naopak nejdrazsi ulici je prazska ulice Na
Prikopé, kde obchodnici za jeden metr ctverecni plati mésicné 180 az 185 eur.
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