Logistika: oziveni ekonomiky posiluje vystavbu
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Posledni report IRF (Industrial Research Forum) upozornuje zvlasté na skutecnost, Ze veskeré ve Ctvrtém
Ctvrtleti dokonéené prostory jsou plné obsazeny. Pritom za cely lonsky rok bylo dokonéeno 354 100 metrd
Ctverecnich skladovych a vyrobnich ploch, coz predstavuje mezirocni zvyseni o 32 % a v porovnani s rokem
2012 dokonce 67 % narust. Tyto vysledky tak cini rok 2014 rekordnim z hlediska nové vystavby v tzv.
pokrizovém obdobi, tedy od roku 2009. Na trhu nadale prevlada vystavba na zakladé predpronajmd,
nicméné velikost prostor stavénych spekulativné se postupné zvysuje. Prostory dokoncené v lonském roce
byly pronajaty pred dokoncenim z 87 %.

Pét milionu ¢tvercu na dosah

Nejvétsi objem novych hal pro logistiku byl loni dokonéen v Praze a okoli. Jednalo se o 125 600 metru
Ctverecnich novych skladovych a vyrobnich ploch, coz predstavuje 35% podil na vsech dokoncenych
prostorech v CR za lorisky rok. Dalsich 60 700 m metrt ¢tverecnich ploch bylo postaveno v regionu
stfednich Cech. Treti a tvrty nejvyssi podil objemu logistickych novostaveb pripada Plzefiskému a
Jihomoravském kraji. Postavilo se jich tam 55 500 metr( ¢tverecnich, respektive 48 400 metr(. Mezi
nejvétsi projekty dokoncené v minulém Ctvrtleti patri skladova hala v parku P3 Prague D8 (39 200 metrd
Etverecnich) plné pronajatéa spoleénosti VF Corporation a prestavba objektu v CTParku Zatec pro
spolec¢nost Grammer o rozloze 22 000 ,,Ctvercu“.

Podle dat, ktera sdruzeni IRF ziskalo, celkové mnozstvi ploch ve stadiu aktivni vystavby vzrostlo béhem
ctvrtého Ctvrtleti o vice nez 100 000 metrd a nyni dosahuje 331 500 metra ¢tverecnich. Témér 14 % prostor
v pravé stavénych projektech je stavéno spekulativné. Ve ctvrtém Ctvrtleti 2014 zacaly stavebni prace na
celkem deseti novych halach o celkové velikosti 180 000 metr( ¢tverecnich. Tyto nové zahajené projekty
jsou jiz témér zcela pronajaté, nachazi se v nich jiz méné nez 3 % volnych ploch. Vzhledem k tomu, zZe
samotna vystavba hal, které maji jiz zajisténa vsechna potrebna povoleni, trva 6 az 9 mésicl, odbornici
predpokladaji, ze vsechny budovy, které jsou nyni ve vystavbé, budou také v letosnim roce dokonceny. Ze
stejného divodu mohou byt navic jesté do konce roku dokonceny budovy, u kterych zacne vystavba v
prvnim nebo druhém ctvrtleti. V souvislosti s vy$e zminénymi dlivody je realisticky predpoklad, Ze rok 2015
prekona v nové vystavbé uplynuly rok 2014 a k prekonani magické hranice 5 milion( metru ctverecnich
ploch dojde jesté v prvnim pololeti tohoto roku. Nejvétsim objektem ve vystavbé je nyni sklad pro
spolecnost Amazon, ktery se stavi v blizkosti prazského letisté a ktery zaujima rozlohu 100 000 metrd
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¢tverecnich.

Jak jiz bylo receno, zvySena poptavka a klesajici rozloha volnych ploch zatim - nepochybné kvali vysoce
aktivni vystavbé - nemam viditelny vliv na najemné, které stale zlstava stabilni. Na své nejvyssi Urovni se
pohybuje kolem 4,25 eur/ metr ¢tverecni /mésic, kdyZ najemné za kancelarské vestavky dosahuje 8,00 -
9,00 eur/ metr( ¢tverecnich /mésic. Obvykla vyse servisnich poplatku se podle IRF pohybuje mezi 0,50 -
0,65 EUR/ metru Ctverecnich /mésic.

Akviziéni ofenziva

Lonska investicni aktivita byla v sektoru nejvyssi v historii. Nejvétsi transakci byla akvizice logistického
portfolia VGP spolecnosti PointPark Properties (P3). Firma P3 tak vyrazné zvysila sv(j podil na trhu,
rozsirila svou plsobnost do dalSich regionll a zaradilo se mezi nejvétsi , logistické* provozovatele a
developery na ¢eském trhu a soucasné mezi pét nejvétsich hracu evropské logistiky - P3 dnes vlastni
kapacity v 11 evropskych zemich o celkové vymére 2,4 mil. metri Ctverec€nich skladovych prostor ve 115
objektech, kdyz vedle toho ma znac¢né mnozstvi pozemku pro vystavbu, napriklad u nas je to 240 000
metrd. Od fijna 2013, kdy se novymi majiteli P3 staly spolecnosti TPG a lvanhoé Cambridge, tak firma
témér zdvojnasobila svou velikost. Dominantnim protagonistou domaciho trhu nicméné zistava spolecnost
CTP Invest. Ta loni pokracovala ve své expanzi, kdyz nakoupila D8 European Park a Nupaky Logistic Park.
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