Evropa: popularita zpétného pronajmu roste
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Vysoka aktivita v oblasti SLB béhem vrcholu financni krize v Evropé ukazala, Ze tento typ transakci ma
tendenci jit proti ekonomickému cyklu a byva castéjsi v obdobi hospodarskych potizi. Nedavné opétovné
zvyseni aktivity na tomto poli nicméné ukazuje, ze ekonomika neni jedinym faktorem, ktery Cetnost a
rozsah SLB transakci ovliviuje. Ve hre jsou i dalsi faktory, které maji na popularitu systému SLB vliv.
Damian Harrington, regionalni reditel vyzkumu pro vychodni Evropu Colliers , k tomu rika: ,,Prodej a zpétny
pronajem doposud dominovaly obdobi financnich krizi i Spatného vykonu pramyslu, ale spolecnosti si nyni
zacaly uvédomovat, Ze vyuzivani této metody - jako soucasti vlastnické strategie - prinasi celou radu
konkurencnich vyhod.“

Atraktivni jsou kancelare, ale i logistika

V poslednich dvou letech transakcim SLB tradi¢né dominuje kancelarsky sektor, patri mu 63% podil vsech
transakci. Nasleduje maloobchodni sektor (25 %), pramysl a sklady (12 %) a hotelovy segment. Zprava
spolecnosti Colliers vSak predpovida posun tohoto typu investicniho apetitu - ten uz nyni odrazi rostouci
poptavku investoru v segmentu logistiky, kde SBL transakce pomahaji jistému typu provozovateld
rozsifovat pusobnost a aktivity namisto jejich omezovani.

Damian Harrington doplnil: ,,Jsme svédky nejvétsiho posunu v uplatiovani strategie SLB v primyslovém a
skladovém sektoru. Tady se vysoké prijmy z primyslovych nemovitosti, ve srovnani s jinymi typy realit,
propojily s ristem e-commerce, coz vyvolalo jednoznacny zajem a prineslo i nové zdroje kapitalu. Ten
predstavuji severoamerické a kanadské penzijni fondy, stejné tak dalsi kapital prichazejici z Evropy.“

SLB se rymuje s likviditou

V seznamu zemi, kde SLB ,,dealy* dominuji, jsou na prvnich mistech Némecko, Velka Britanie a Francie, na
které pripada vice nez 50 % hodnoty téchto transakci. Vzhledem k tomu, ze jde o nejlikvidnéjsi trhy v
Evropé, nejedna se o zadné prekvapeni. Svycarsko a Skandinavie maji v segmentu SLB také silné
zastoupeni.

V oblasti prodeje a zpétného pronajmu kancelarskych prostor na strané zakaznikl figurovaly v poslednich

dvou letech hlavné banky (s podilem 44 %), kdyz dalsimi klicovymi sektory, kde se SLB vyuzivaly, byly
telekomunikace a verejny sektor stejné jako vyroba a automobilovy pramysl (13 %).
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Ve sfére ,,logististickych® SLB byly opét nejaktivnéjsi likvidnéjsi evropské trhy, jako napriklad Velka
Britanie (43 % vsech transakci), Francie, Svédsko a Finsko. Vysoka aktivita na tomto poli byla zaznamenana
takéve ve vyrobnim a distribu¢nim jadru Evropy - v zemich Beneluxu a v Némecku.

V ramci stredni a vychodni Evropy zatim doslo jen k jedné SLB transakci. V lonském roce prodala
spolecnost Bang and Olufsen svuj primyslovy objekt o velikosti 16 400 metrd ctverecnich v Kopfrivnici
spolecnosti Palmer Capital a nasledné s ni podepsala najemni smlouvu na patnact let.
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