Dublin se vraci na evropsky kancelarsky trh
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,Najemné v Madridu a Dublinu nesporné roste z velmi nizké zakladny, ale rust lokalizujeme v podstaté na
vSech rdstovych trzich v jejich centralnich obchodnich ¢tvrtich a v nejlepsich kancelarskych oblastech,
rika Bruno Berretta z oddéleni prizkumu trhu v regionu EMEA z Colliers. Pritom v Dublinu je podle néj rist
najmu podporovan jak zotavovanim se irské ekonomiky a lepsim ,,sentimentem* trhu, tak soucasné i
nedostatkem prostor nejvyssi kategorie v centralni obchodni Ctvrti. ,,Vyzvou pro Dublin do dalsich let proto
bude zajisténi potrebné nabidky. Priliv primych zahranicnich investic nepoklesl a v roce 2014 zaroven doslo
k rapidni expanzi zavedenych IT spolecnosti, jako je napriklad LinkedIn, Twitter, Facebook a Amazon. Ve
mésté dochazi jak k nové vystavbé, tak zasadni modernizaci kanclari. Dllezité je predevsim to, aby
samotna vystavba zacala co nejdrive, aby uspokojila poptavku ve stredné- az dlouhodobém horizontu, “
dodal Paul Finucane, dalsi analytik z Colliers.

Neni metropole jako metropole

Jinde v Evropé podminky v roce 2014 nadale odrazely nerovnomérny rytmus hospodarského ristu v regionu
a vytvorily pro kancelarské nemovitosti Ctyri kategorie trhu:

« Trhy ,,pod tlakem*: zahrnuji casti jizni Evropy a vychodni cast kontinentu (najemné na ruskych trzich
v Moskvé a Petrohradu a v ukrajinském Kyjevu v roce 2014 vyrazné pokleslo). Nejistota a ekonomicka
slabost vedly ke zvyseni neobsazenosti, ktera se pravdépodobné prenese i do roku 2015.

« Ozivené trhy (v centralni obchodni ¢tvrti): klicové kancelarské oblasti ve Spanélsku, Irsku a Nizozemi
profituji z ekonomického oziveni a zlepseni nalady.

» ,,Stabilni“ trhy: tvori je némecka velka sestka, Pariz, casti Skandinavie a CEE region. Najemné
prostor nejvyssi kategorie v Némecku se béhem roku 2014 zvysovalo a nyni je na svém cyklickém
vrcholu. V Parizi navzdory znepokojivému stavu francouzské ekonomiky zlstalo najemné prostor
nejvyssi kategorie v centralni obchodni ¢tvrti ve druhé poloviné roku nezménéné, na ,,zbytku*
francouzského trhu ale naopak najemné zustava pod tlakem na pokles. Ve vétsiné pripadu, véetné
Parize a Némecka, zlstane najemné prostor nejvyssi kategorie stabilni minimalné v prvni ¢asti roku
2015.

o Trhy ,,Spickové“: dominuje jim Velka Britanie, kde jsou patrné naznaky ristu nadjemného, které by se
mélo rozsirit i do region. Najemné ve druhé poloviné roku 2014 vzrostlo v londynském West Endu
(+2,1 %), v londynskeé City (+8,3 %), v Manchesteru (+1,6 %), Birminghamu (+1,8 %) a Bristolu (+1,8 %).
Z progndz vyplyva, ze najemné v centralnich obchodnich Ctvrtich se v nadchazejicich 12 mésicich
bude nadale zvysSovat, a to diky rostouci podnikatelské divére.

Vyhled pro rok 2015 se podle analytikd Colliers nutné odviji od pevnosti eurozony, kdyz konkrétné bude
zaviset na tom, zda euro efektivné ustoji pripadny odchod Recka. ,,Dokonce i zdravéjsi evropské ekonomiky
neumi odolavat kouzlu dlouhotrvajiciho oslabeni jejich klicovych partner( a politicka moc také muze
zaridit nahlé zmény nalady, ovsem scénar pomalého ristu zistava tim nejpravdépodobnéjsim,* rika Bruno
Berretta. Podle né&j ale celkové oZiveni evropského kancelarského trhu narazi na radu dalsSich problém( a
bariér - zejména na okolnost, ze vzestup najemného byl az dosud tazen spise nedostatkem kvalitnich
prostor, nez ozivenim na strané poptavky.
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