Investice: ,,retail“ vystrida logistiku
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Pritom za cely lonsky rok u nas investori nakoupil retailové nemovitosti za 314 mil. eur. Razantni vzestup
poptavky po obchodnich plochach je tedy vice nez zretelny, zvlasté kdyz zminénych 800 mil. eur
porovname s castkou 1,999 mld. eur, coz byl celkovy objem investic do ¢eskych komercnich realit za cely
lonsky rok. Zajimava je i komparace investicnich tok( u nas a v ramci celé stfedni a vychodni Evropy, tedy
regionu CEE: tady celkové prevladal zajem o kancelarské budovy.

Rok 2014 se navzdory zpocatku spiSe obezretnému chovani potencialnich investor( nakonec pro ceské
komercni nemovitosti stal jednim z nejuspésnéjsich let investi¢nich nakupl. Za velkou aktivitou na
investicnim trhu komercnich realit stoji podle odborniki z CBRE predevsim nizké Grokové sazby, velka
ochota bank financovat nakupy komercnich nemovitosti a také prebytek volného kapitalu, ktery ,,hleda“
efektivni umisténi. Tyto faktory navic motivuji nékteré investory k odprodeji svych realitnich aktiv.

Logistické miliardy

Citelné oziveni ruchu na investi¢nim trhu je patrné i z poctu realizovanych nakupd, respektive prodeju. V
roce 2012 se na ¢eském trhu uskutecnilo 21 transakci, o rok pozdéji to bylo uz 37 obchodnich pripadl a
loni bylo uzavieno dokonce 47 transakci. Pritom primérna hodnota jedné transakce vzrostla z 35,5 miliond
v roce 2013 na 42,4 mil. eur loni. Tento primér ovsem objem nejvétsi investice - nakup portfolia
logistickych parku spolecnosti PointPark Properties/ P3 - daleko prekonava. V tomto pfipadé prodavaji
joint-venture VGP/Tristan inkasoval 523 milionu eur.

Investi¢ni rekordy
(CR, rok 2014, nejvétsi transakce podle hodnoty)

Americané na spici

Nakupy komercnich nemovitosti byly loni v Cesku financovany predeviim zahrani¢nim kapitalem - ten se na
celku podilel 83 %, kdyz zbyvajicich 17 % bylo v rezii domacich investor(. Pritom na trhu jasné dominoval
americky kapital (37%).

Ackoliv se vétsSina investicnich transakci, a to napric jednotlivymi segmenty trhu (industrialni,
maloobchodni a kancelarské nemovitosti), loni realizovala v Praze, zajem o regiony viditelné roste. V
Hradci Kralové se napriklad ve ctvrtém cCtvrtleti roku 2014 uskutecnila transakce, ve které spolecnost
Meyer Bergman prevzala od spole¢nosti Heitman, GE Capital a TK Development nakupni centrum za 87,6
milionu eur, kdyZ ve stejném obdobi se odehrala transakce v Pardubicich, kde za 83 milion( eur koupila
spolecnost Atrium European Real Estate od spolecnosti AFI Europe nakupni centrum AFI Palace Pardubice.
Také diky tomu se loni u nas prodaly komercni reality za 1,99 mld. eur, coZ mezirocné predstavovalo
zvyseni 0 52 %. Skutecnosti nicméné je, ze nékteré zemé CEE vykazaly v tomto sméru jesté vétsi rust -
Mad’arsko 71 %, Slovensko 72 % a Rumunsko dokonce 220 %.
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