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Loni jste si stéZoval na nedostatecnou nabidku luxusnich rezidenci?

Ano, pred ¢asem doslo v tomto segmentu k jistému vypadku, kvalitnich bytd bylo opravdu malo. Dnes je to
mirné lepsi, ale ta nabidkova nouze tak trochu trva. Vidéli jsme to na prodeji byt v komplexu Quadrio.
Prodaly se ani ne za rok, a to jesté developer zvedal ceny, zhruba o 20 %. A kdyz se podivam na nase
aktualni poméry, tak nabizime jen dva nové projekty - Royal Triangle a Pechackova No. 3 - plus dalsi dva
nebo tri pribudou do konce roku. A to je vsechno. Ale viibec si nechci stéZovat, naopak, dari se nam dobre.
Kdybych mél mozZnost uzavrit smlouvu s d'ablem, pak bych vyménil tuto situaci za pfislib dalsiho rustu.
Prazsky rezidencni trh zjevné hleda néjakou rovnovaznou polohu - a kdyby to mélo byt to, co prozivame
dnes, mdzeme si jen blahoprat.

UZ loni se objevily hlasy, Zze vystavba je prilis aktivni, Ze nam co
nevidét zase hrozi velky pretlak nabidky. Dnes ale zaznivaji nazory
spiSe opacné, které kviili atlumu stavebni aktivity v obdobi recese
prognozuji perspektivné chabou nabidku?!

To vite, malokdy se aktéri realitniho déni shodnou. Ono to bude tak néco mezi témi dvéma moznostmi. Ja
jsem ale v zasadé optimista. Pokud bude ekonomika podavat takovy vykon, jaky se nyni predvida, pak
bychom neméli mit problémy. Projektu se sice chysta hodné, ale silna je i poptavka, ktera by tuto
posilenou nabidku méla bez potizi absorbovat. Samozrejmeé - jako vzdy se budou prodavat kvalitni byty, s
témi horsimi budou mit prodejci potize.

Zase se vratim do minulého roku - tehdy jste mluvil o
developerskych planech. A dnes vidim na dverich tabulku ,,Svoboda
Williams Development“. Ze zaméri se zjevné stava realita?!
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Zatim ovsem nepublikovatelna, musite pockat na zavér roku. Ale abych vas tak Uplné neodbyl: nasim
prvnim projektem bude rekonstrukce a prestavba ¢inzovniho domu v centru Prahy. Pujde o dvanact bytd v
luxusnim provedeni.

Takovym medialnim i profesnim evergreenem je kvalita maklérd,
presnéji receno jeji slaba uroven. Chysta se také nova legislativni
uprava realitniho obchodu. Jak to vidite vy?

Tak predevsim si myslim, ze kvalita prace realitnich kancelari se zlepsuje a ty - reknéme - tradicni a
zavedené uz poskytuji dostatecnou zaruku kvality sluzeb. A pak je také zapotrebi si uvédomit, Ze vSechno
nelze pohlidat, provérit, zarucit, garantovat a zkontrolovat, a to jakkoli detailni pravni Gpravou. Neni to
ani treba - nasi zakaznici nejsou zadni tupci. Pokud chce nékdo provést obchodni transakci, jejiz hodnota
se pohybuje v fadu milion nebo dokonce jejich desitek, musi byt trochu pouceny a pripraveny. A také
byva.

TakZe mate za to, ze néjaka vétsi regulace, treba v podobé
maklérstvi jako vazané zivnosti, neni treba?

Ja bych byl velmi opatrny. Néjaka mira regulace nepochybné vzdy prospiva, ale ja bych se radéji spoléhal
na tu prislovecnou neviditelnou ruku trhu. A hlavné mam obavy, ze jeden krok v tomto sméru by vedl k
dalsim, které by uz nebyly inspirovany a motivovany pouze a jen ochranou zakaznik(. Jsou tady skupiny Ci
subjekty, které by timto zpusobem rady eliminovaly konkurenci a které maji tendenci takto chranit své
pozice. A Ze by nam vétsi regulace privedla vice klientd, tomu nevérim - urcita cast transakci bude vzdy
probihat mimo oficialni trh.

Je ve vasem segmentu - tedy ve sfére luxusnich rezidenci - role
maklére viibec néjakym zplsobem zasadni? Vasi klienti asi dost
dobre védi, co chtéji, nakonec jste o tom pred chvili mluvil, a pak
uz jde jen o kvalitu provedeni a lokalitu?!

Ale to se mylite. Nasi prodejci pisobi i jako poradci a klidné se muze stat, Ze klientovi jeho zamér
rozmluvi - rada lidi nema tak Uplné presné predstavy o tom, co vlastné chtéji, a ponéti o vSech
souvislostech koupé bytu ¢i domu.

No, to nezni moc vérohodné ...

Pochopitelné mohou nabidnout jinou variantu, ale predevsim: my s nasimi zakazniky budujeme dlouhodobé
vztahy. Movitéjsi lidé prosté reality kupuji a prodavaji castéji nez byva bézné. Pokud klientovi jednou
dobre a kvalifikované poradite, pak je skoro jisté, ze se k vam v budoucnu vrati.
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