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V strednej Europe dnes existuje takmer 18 milionov metrov stvorcovych modernej priemyselnej plochy k
prenajmu. Pred desiatimi rokmi to bolo zhruba 4,6 milionov metrov stvorcovych. Svojim objemom sa dnes
priblizuje velkym zapadoeurdpskym trhom - napriklad v Nemecku je dnes okolo 22 miliénov metrov
stvorcovych. Vyplyva to zo zistenia, ktoré uskutocnil stredoeuropsky priemyselny tim Cushman &
Wakefield. ,,Dostali sme sa do silnej dekady v oblasti priemyselnych nehnutelnosti. Cely priemyselny sektor
v strednej Eurdpe je podporeny v eurépskom meritku nadpriemernym rastom HDP - priemer
stredoeurdpskych zemi pred desiatimi rokmi bol zhruba na 52 percentnom priemere EU. Momentalne sa
pohybujeme na 68 percentach. Stredna Europa urazila obrovsky kus a ma nakrocené k d’alSiemu rastu,“
Ferdinand Hlobil, vedlci stredoeurdpskeho priemyselného timu Cushman and Wakefield.

Neprenajatost’

Neprenajatost’ priemyselnych nehnutelnosti v strednej Europe dnes dosahuje necelych 8 percent. Priliv
novych najomcov vyvolava dopyt po novej vystavbe. Pred piatimi rokmi tvoril podiel volnych ploch takmer
15 percent, v roku 2005 to bolo nieco cez 9 percent.

vV

Klesajuca neprenajatost’ poukazuje na zvysujuci sa dopyt najomcov po priemyselnych nehnutelnostiach.
Skokanom roku je jednoznacne Mad'arsko, kde sa podiel volnych ploch znizil za poslednych dvanast’
mesiacov o celych sest’ percent. Najnizsiu neprenajatost’ ma stabilne Slovensko, aktualne na Urovni lahko
cez 3 percenta,“ hovori Ferdinand Hlobil.

Nova vystavba

V roku 2014 sa postavilo cez 1,4 miliénov metrov stvorcovych novych ploch k prenajmu. To je mierne nad
priemerom celej dekady (1,3 milionov m2). Tah(fiom roku 2014 sa stalo Polsko, kde sa postavilo cez 1
milion metrov Stvorcovych. Milionovu hranicu prekonali Poliaci v uplynulej dekade celkom trikrat (v rokoch
2007, 2008 a 2014).

,Na Slovensku je nova vystavba podporovana ukazovatelmi hodnoty neprenajatych priestorov, ktoré su
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momentalne pod 4% a so stupajucim zaujmom o Europsky trh. V najblizsej dobe sa uskutocni nielen
vystavba pre klientov, ale aj vystavba Spekulativna, ktord trh momentalne pozaduje,“ hovori Martin
Hudak, konzultant v priemyselného timu v Cushman & Wakefield na Slovensku.

Prenajmy

Objem prenajmov sa minuly rok vysvihol na 4,4 miliénov metrov stvorcovych. Prekonal tak rekord z
predchadzajlceho roku zhruba o pol miliénov metrov stvorcovych. V dlhodobom horizonte sa tri Stvrtiny
prendjmov - podla poctu prenajatych metrov - uskutocnia v Polsku a Ceskej republike. Ostavajica $tvrtina
pripada na Madarsko, Slovensko a Rumunsko. Ocakavame, Ze tento pomer sa este nejaku dobu udrzi.

Vyhlad

,»Trh priemyselnych nehnutelnosti v strednej Eurépe je uz pomerne velky a nepotrebuje dalsi
neobmedzeny rast. Ocakavame, Ze v dlhodobom horizonte méze vystavba narazat’ na planovaciu aktivitu
obci, ktoré budl preferovat’ revitalizaciu zastavanych Gzemi. Novy rozvoj bude preto uvedomelejsim
procesom,“ hovori Ferdinand Hlobil.

Da sa Cakat, Ze nova vystavba sa v stredoeurdpskom regione bude v najbliZSich rokoch pohybovat’ medzi
750-1 250 tisicami metrov. Relativne velky stavebny potencial skryva predovsetkym Madarsko, Rumunsko a
Slovensko. V uplynulych rokoch sa v tychto krajinach stavalo menej a zakladna priemyselnych parkov
uréenych k prenajmu nie je tak velka, ako v Polsku a Ceskej republike.

»Ako priklad uvedme porovnanie Mad’arska a CR: populacia v oboch krajinach je zhruba rovnako velka. V
Mad'arsku vsak priemyselné plochy k prenajmu tvoria necelé dva miliony metrov stvorcovych, zatial ¢o v
Ceskej republike takmer 5 milidnov m2. Naviac madiarsky trh cititelne oZiva - krajiny maji vo svojom
vyhladavani novi developeri,“ hovori Ferdinand Hlobil.

Priemyselné nehnutelnosti v strednej Eurdpe boli v roku 2014 boli pre investorov rekordne atraktivne -
vydali za ne 1,85 miliard euro. Investicny sektor ponUka priestor k zmene. Priemyselné nehnutelnosti v
strednej Europe su takmer vyhradne vo vlastnictve zahrani¢nych developerov alebo fondov. Lokalne
penzijné fondy s nehnutelnostami nie su v sucasnej dobe v strednej Europe prilis zakotvené a tu vidime
priestor pre dalsi rast.
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