Drazsi byty - levnéjsi hypotéky
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Primérna nabidkova sazba hypotecnich uvérl klesla v unoru o dalSich 5 setin procentniho bodu na 2,30 %.
Druhym faktorem pozitivné ovliviiujicim Groven dostupnosti bydleni v CR je vyvoj primérnych prijmu
domécnosti. Posledni aktualizace relevantnich dat Ceského statistického Gfadu jasné dokladuje, Ze ¢eskym
domacnostem se darilo v roce 2013 o néco lépe a podle odborniki i ekonomickych analyz spolecnosti
Golem tak tomu bylo i loni a bude i v letodnim roce (idaje CSU jsou o rok ,,zpozdéné“, citovana analyza
spolecnosti Golem z nich vychazi - pro rok minuly odhaduje rdst prijmG ¢eskych domacnosti na 1,8 %, kdyz
letosni rok by podle ni mél prinést vzestup o 2,1 %).

V opa¢ném sméru ovsem pUlsobi rostouci ceny nemovitosti. Podle poslednich statistik portalu
RealityCechy.cz vzrostla v Unoru primérna cena byt v CR o 30 000 K¢ na 1,84 mil. K. V mezirocnim
srovnani, tedy se stavem v druhém mésici roku 2014, jsou ceny bytu v tuto chvili jiZ o 110 000 K¢ vyssi.

Prazané jsou na tom nejhur

Vysledkem pulsobeni téchto tfi faktoru, kde negativné plsobi pouze rist cen bytd, je mezirocni zlepseni
urovné dostupnosti vlastnického bydleni. Jeji index, ktery méri, jak velkou cast Cistého prijmu musi
domacnost vynalozit na splatku hypotéky, v Unoru dosahl hodnoty 30,5 %. Oproti stejnému obdobi lonského
roku zatizeni domacnosti hypotecni splatkou kleslo o 1 procentni bod. Tehdy pri primérné cené 1,73 mil.
K¢ a Urokoveé sazbé 3,00 % hodnota indexu cinila 31,4 %.

Z pohledu jednotlivych regionti Ceské republiky k nejvétsimu meziro¢nimu zlep$eni dostupnosti bydleni
doslo v Kralovéhradeckém a Libereckém kraji a také na Vysociné, kde primérna cena bytl opét klesla pod
1 mil. KC a oproti lonskému roku je nizsi o 120 000 K¢. Na opacném konci tohoto zebricku je Jihocesky
kraj, kde diky narGstu pramérnych cen byt o 460 000 K¢ vzrostlo zatizeni domacnosti hypotecni splatkou o
bezmala 6 procentnich bodu.

V absolutnich &islech nejlepsi, respektive nejvy3si miru dostupnosti dlouhodobé vykazuje Ustecky kraj
(11,4 %), Moravskoslezsky (15,5 %) kraj a Vysocina (16,1 %). Naopak nejvétsi zatéz pro rozpocet domacnosti
znamena porizeni bytu v Praze, kde primérna cena bytu za poslednich 12 mésicl vzrostla o 410 000 K¢ a
aktualné cini 4,38 mil. KC. Prazské domacnosti i pri svych standardné vyssich prijmech (v porovnani se
,»Zbytkem* republiky) vynaloZi na splatku hypotéky vice nez polovinu svych primérnych Cistych prijmd.
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Byt za pét rocnich prijmu

Druhou z metod, jak mérit Uroven dostupnosti bydleni ovsem s vyloucenim vlivu ceny financovani,
predstavuje index navratnosti bydleni, ktery vyjadruje, kolik Cistych rocnich prijm( potrebuje ceska
domacnost k porizeni bytu o primérné cené.

Vzhledem k dlouhodobému nardstu cen nemovitosti dochazi u nas k postupnému prodluzovani navratnosti
bydleni. Na celorepublikové Urovni a za vsechny byty nyni index navratnosti bydleni dosahuje hodnoty 4,89
roku. Jinymi slovy, primérna ceska domacnost by musela takrka pét let spofit vSechny své Cisté prijmy,
aby si mohla poridit byt v hodnoté 1 837 942 Kc.

Podobné jako v pripadé indexu dostupnosti bydleni existuji i v tomto ohledu mezi jednotlivymi regiony CR
velké rozdily a navzdory rustu celorepublikového priméru jsou u nas regiony, kde ceny bytu jesté nezacaly
rast a index se stale neodpoutal od rekordnich minimalnich Grovni. Jedna se napriklad o Moravskoslezsky
kraj s primérnou cenou bytu ve vysi 0,85 mil. K¢ a hodnotou navratnosti bydleni na trovni pouhych 2,57
let. Opacna situace panuje v Praze, kde béhem jediného roku primérna cena bytu vzrostla o 410 000 K¢ a
index navratnosti bydleni diky tomu vyskocil z lonskych 9,47 let na 10,24 roku. Z pohledu lidi uvazujicich o
vlastnim bydleni statisticky nejlep3i dostupnost bydleni nabizi Ustecky kraj - tady na primérny byt staci
prijmy za 1,82 roku.
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