Pad hypotecnich sazeb se zastavil
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Analytici spolecnosti Golem Finance v poslednich tydnech sice zaznamenali zménu v nastaveni Urokovych
sazeb hned u n&kolika bankovnich domi (UniCredit Bank, Oberbank, CSOB, Hypote¢ni banky, Expobank a
Sberbank), nicméné dostatecny priliv novych obchodl (banky v dubnu sjednaly hypotéky za rekordnich 16
mld. K¢) v kombinaci s obratem cen na mezibankovnim trhu ubiraji bankam motivaci k dalSimu zleviovani.
Hodnota indexu GOFI 70, ktery napri¢ vsemi bankami méri primérnou nabidkovou sazbu ,,70%“ hypoték a s
vysokou mirnou Uspésnosti predikuje vyvoj trhem respektovaného ukazatele FINCENTRUM HYPOINDEX, se
proto tentokrat nezménila - index zakotvil na hodnoté 2,15 %. Neprerusovany pokles hypotecnich sazeb se
tak v letosnim kvétnu po 17 mésicich zastavil.

Sest let poklesu

Index GOFI 70 zacal souvisle klesat v listopadu 2013 (s prestavkami vsak sazby klesaji jiz od roku 2009).
Tehdy jeho hodnota dosahovala 3,12 %. Loni touto dobou to bylo uz jen 2,80 % a letos jsou hypotéky v
praméru o dalSich 65 setin procenta urokové levnéjsi. Zatimco loni mésicni splatka 2-milionové hypotéky s
20-letou splatnosti vychazela na 10 893 K¢, nyni pri stejnych podminkach a sazbé 2,15 % se splatka sniZila o
dalSich 633 korun na 10 260 Kc.

Stabilita 100% hypoték

Stagnaci nebo jen minimalni pohyb sazeb bylo ovSsem mozné pozorovat u nékterych kategorii hypoték uz
relativné delsi dobu. Tak napriklad hypotéky poskytované na plnou zastavni hodnotu nemovitosti (100 %
LTV) stagnuji jiz od brezna, podobné jsou na tom Uvéry na 85 % zastavni hodnoty.

Primér nabidkovych sazeb hypoték s plovouci Grokovou sazbou navazanou na vyvoj 1mésicni sazby PRIBOR
v kvétnu mezimésicné klesla o 2 setiny procenta na 2,35 %. V porovnani s primérem fixnich sazeb jsou nyni
floatoveé sazby o 0,2 procenta drazsi, coz rozhodné nebyva obvyklé. Ve vyspélych zemich jsou zpravidla
floatové sazby cenové vyhodnéjsi. Tento rozdil se logicky negativné odrazi v prodejich a floatové hypotéky
nyni u nas tvori jednotky procent celkového poctu sjednanych hypoték.

Co udéla se sazbami léto?
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Nardst ceny zdroju vytvari tlak na rdst Grokovych sazeb hypoték. Hypotecni trh je vSak vysoce konkurenéni
a vzajemné soupereni bank drzi sazby dole. V Cervnu, ba ani v nasledujicich letnich mésicich odbornici z
Golem Finance neocekavaji zadny zasadni obrat ve vyvoji hypotecniho troku. Zadna z bank podle nich
nebude mit chut’ ani odvahu oznamit jejich navyseni (vyjimkou mohou byt fixace na 10 a vice let). K
cenovym zménam tak bude dochazet spise v roviné akénich nabidek. Cast bank bude sazby drzet na
dosavadni Urovni, skupina mensich bank bude chtit vyuzit stavajici rekordné silné poptavky k posileni své
trzni pozice a prostrednictvim kampani a nizkych sazeb budou lakat nové klienty. Rozdily mezi
jednotlivymi bankami tak narostou, a to nejen v cené.

»Ziskat nové Zadosti je vsak jedna véc a druha je schopnost banky tyto zadosti vcas a kvalitné zpracovat.
Zde se vSak obavame, Ze nékteré banky mohou narazit na své procesni kapacity a muze dochazet k
prodluzovani doby vyrizeni hypotéky. Z dlouhodobého pohledu lze stavajici situaci oznacit za milnik ve
vyvoji Urokovych sazeb, ale rozhodné je brzy hovorit o obratu,“ rika Libor Ostatek, reditel Golem Finance.

Posledni vyvoj, respektive zpravy z bankovniho svéta naznacuji, Ze na hypotecnim trhu skutec¢né dochazi k
jistému obraru. Dvé z nejvétsich bank, Komercni banka a Hypotecni banka, se uz rozhodly sazby navysit -
podle kategorie a dulky splatnosti 0 0,1 - 0,7 %.
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