Navrh nového stavebného zakona zaradeny na prveé
citanie v Narodnej rade.
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IUR si ceni snahu a vynalozené Usilie predkladatela pripravit’ kvalitny zakon, najma rozsiahlu odbornu
diskusiu pocas pripravy zakona a jeho pripomienkovania. Do pripravy zakona vstupovalo mnozstvo
subjektov, Casto s protichodnymi poziadavkami, preto je zrejmé, Ze niektoré riesenia si kompromismi.

IUR od zaciatku pristupovalo k problematike nového stavebného zakona zodpovedne, nechalo si spracovat’
analyzu so zameranim na instituty, ktoré odstrania administrativne prietahy ako aj iné instituty, ktoré
vychadzaju z pripadovych stldii v zahranici s cielom zlepsit’ rozvoj vystavby na Slovensku. Analyzu a jej
zavery poskytol IUR aj MDVRR SR, a na ich zaklade IUR koncipoval aj svoje pripomienky k navrhu
stavebného zakona.

Napriek rozsiahlej diskusii nebola akceptovana dolezita pripomienka IUR zmenit’ povinnost’ obstarat’
zastavovaci plan na moznost’. Zastavovaci plan presiel viacerymi zmenami pocas pripravy a nie je jasné
jeho praktické vyuzitie. Po zmenach sa nevzt'ahuje na vyhradené stavby, ale realne sa bude musiet’
obstarat’ pri rozsiahlej planovanej vystavbe rodinnych domov a mensich ako vyhradenych stavieb. Pre
praktické pouzitie pri povolovani vystavby rodinnych domov je ale nevyhovujlca jeho platnost obmedzena
na 4 roky, s moznostou pred(Zenia o maximalne 2 roky.

V praxi hrozia absurdné pripady, ked obec vypracuje nakladny zastavovaci plan na Uzemie 4 ha, do 6 rokov
sa v sulade s nim zastavia 2 ha a zastavovaci plan strati zo zakona platnost. Obec uz nebude mat financie a
ani povinnost obstarat’ plan na zvysné dva ha, takze tie sa zastavaju ,,len“ v sulade s Gzemnym planom
obce, ale nie uZ v stlade so zastavovacim planom. Ucelnost’ zastavovacieho planu a s tym spojené
vyuzivanie verejnych zdrojov pri jeho obstarani, je v tomto pripade znacne diskutabilna.

,Napriek tomu, ze MDVRR SR vela z nasich pripomienok akceptovalo, povazujeme za nestastné, ze zakon
neobsahuje progresivnejsie zmeny voci sicasnému stavu,“ uviedol Juraj Suchanek, Vykonny riaditel
Institatu urbanneho rozvoja.

Dolezity problém zakon vébec neriesi

Vyznamny problém, na ktory IUR opakovane upozornoval, a ktory zatial stavebny zakon vébec neriesi, je
vytvorenie priestoru na zlucenie konani o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie s Gzemnym konanim (v
stlade s moznost'ami, ktoré dava eurdpska legislativa). Zakon sa touto problematikou nezaobera. S
ohladom na naroc¢nost’ potrebnych zmien povazuje IUR za malo pravdepodobné, Ze sa zmeny podaria
zrealizovat’ do maja 2017, kedy uplynie transpozi¢na lehota novej smernice.
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