Situacia na trhu s kancelariami v druhom kvartali
2015
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Aktualne volné priestory st na Urovni 11,78 % z celkovej ponuky kancelarskych priestorov, ¢o predstavuje
pokles o 81 bazickych bodov v porovnani s predchadzajlucim Stvrtrokom. Miera obsadenosti je rozna v
zavislosti od lokality, najnizsiu priemern( obsadenost ma centrum mesta (9,1 %), naopak, najvyssiu ma
vnatorna Cast’ Bratislavy (13,3 %). V ramci Struktdry lizingovej aktivity v minulom stvrtroku dominovali
nové prenajmy.

Nové kancelarie vo vystavbe

Na trhu kancelarskych nehnutelnosti nepribudol za posledny stvrtrok ziadny priestor, avsak viacero
projektov je vo vystavbe, Co naznacuje pozitivny trend a optimistické vyhliadky developerov. V sicasnosti
je vo vystavbe 174 400 m2 kancelarskych priestorov, s ocakavanym dokoncenim v horizonte troch rokov.
Priblizne 32 % z tychto priestorov je uz predprenajatych a novi najomcovia sa do nich nastahuju
bezprostredne po dokonceni. Aktualne sa dokoncuje vystavba prvej budovy prvej fazy Twin City od
spoloc¢nosti HB Reavis, ktora trhu ponUkne celkom 16 600 m2 kancelarskych priestorov.

Nové prenajmy dominovali

Lizingova aktivita sa tykala 43 455 m2 kancelarskych priestorov, pricom sa zvysila v druhom kvartali o 29,5
% v porovnani s predchadzajicim obdobim. Avsak celkova lizingova aktivita sa v tomto Stvrtroku znizila o
42 % v medzirocnom porovnani. Nové prenajmy, ktoré zahrnaju predprenajmy, podnajmy ci expanziu,
dominovali trhu s celkovym podielom 69 %, zostavajucich 31 % predstavovali renegociacie, ktoré potvrdili,
Ze obnovenie stavajucich zmluyv je stale signifikantnou Cast'ou trhovej aktivity.

Najvyssie dosiahnutelné najomné za prémiové kancelarske priestory v Bratislave sa pohybuje na trovni 16
€/m2/mesiac. Dostupné kancelarske priestory si drzia cenu v priemere 12-16 €/m2/mesiac, v lokalite
bezprostredného bratislavského centra. Mimo lukrativnych lokalit sa priemerna cena prenajmu pohybuje
medzi 8-12€/m2/mesiac. Efektivne najomné moze byt o 8-12 % nizsie z dovodu stimulov ponukanych
spravcami budov, ktoré vsak zavisia od kvality, lokality a obsadenosti individualneho kancelarskeho
priestoru,.“ dop(fa Oliver Galata, vedici oddelenia kancelarskych nehnutelnosti CBRE Slovensko.

Vynosova miera za najlukrativnejsie kancelarske budovy zostava stabilna na urovni 7 %. ,,V blizkej
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budlcnosti sa ocakava pokles vynosovej miery za najlukrativnejsie kancelarske budovy reflektujuci
ozivenie trhovych investicii, pozitivnych trendov a spravania investorov napriec celym regionom CEE a na
Slovensku.“
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