Klaster U Hybernl: drazba stoleti nebo fiasko?
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Drazba se bude konat 30. zari primo v drazené nemovitosti, pricemz zajemci budou muset slozit drazebni
jistotu ve vysi 10 mil. K¢ a prihazovat vzdy minimalné 300 000 KC. Jak klaster, tak budova v Hybernské
maji tri nadzemni podlazi a jak uvadi drazebni prospekt, obé stavby vykazuji ,,jistou moralni i fyzickou
zastaralost“. Prodejcem je stat, jehoz Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) tady
mél donedavna sidlo. Za zminku stoji drazebnik, jimz je realitni kancelar RAK, dlouholety protagonista
prazského realitniho obchodu, v jejimz Cele stoji Jaroslav Novotny, rovnéz dlouholety prezident Asociace
realitnich kancelari CR. RAK letos v dubnu vyhral statni tendr na provadéni dobrovolnych drazeb
nemovitého majetku pravé pro UZSVM. ,,Popravdé feceno, nepocitali jsme s tim, Ze hned napoprvé se bude
jednat o objekt takového vyznamu a hodnoty,“ komentuje prvni ,,statni“ zakazku J. Novotny.

Bramborova mise

Komplex budov, pro které se vzil nazev U hybernl, odvozeny od latinského nazvu Irska, ma dlouhou a
zajimavou historii s fadou zajimavych moment(. Tak napriklad irsti frantiskani v klasterni zahradé jako
jedni z prvnich na nasem Gzemi v druhé poloviné XVII. stoleti zacali péstovat brambory. Klaster ma i vlastni
strasidlo - bile odénou postavu na trinohém koni, ktera cas od casu vyjizdi do okoli - a nékteré nalezy
nasvédcuji tomu, ze pod budovami je bludisté podzemnich chodeb. Z dnesniho, respektive stavebniho
hlediska je dllezité datum 1786, kdy byl klaster i kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie v ramci
josefinskych reforem zrusen. Cely objekt prevzal ,erar“, stal se sidlem celnice a nasledné byl prestavén v
empirovém stylu, pricemz byla zborena kostelni véz. Tehdy kostel (dnes divadlo Hybernia) i klaster ziskaly
svou soucasnou podobu. Komercni development ani investory ovsem historie zase tolik nezajima, pro né
jsou rozhodujici jiné véci. ,,Zastavéna plocha vsech podlazi celého komplexu, tedy budovy na Nameésti
republiky a budovy v Hybernské ulici, ¢ini zhruba 8 000 metrd ctverecnich. Podlahovou plocha nebyla
zamérena, ale cini zhruba 6 000 metrd,“ definuje Jaroslav Novotny jeden z hlavnich ,,developerskych“
parametru nabizeného objektu. Dalsi je jako obvykle lokalita - ta je v ramci prazského centra bezesporu
vice nez prvotridni. Z hlediska komerc¢niho vyuziti je naopak spise negativni skutecnosti to, ze od roku 1964
jsou obé budovy kulturni nemovitou pamatkou. ,Jakékoliv budouci vyuziti objektu bude nutné s pamatkari
podrobné diskutovat,“ konstatuje J. Novotny.

Nejisty vysledek
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,»Prihlasky do drazby zatim Zadné nemame, ale to neni nic zvlastniho. Prihlaskou obvykle byva slozeni
jistoty - a k tomuto kroku drazitelé pristupuji az tésné pred konanim drazby,“ komentuje aktualni vyvoj
kolem drazby roku J. Novotny. Podle néj se ve vétsim poctu nehrnou ani zajemci o prohlidku komplexu. To
je trochu v rozporu s optimismem feditelky UZSVM Katefiny Arajmu, ktera v okamziku zvefejnéni nabidky v
poloviné srpna mluvila o desitkach zajemcu a realnych nadéjich na ,,vyrazné vyssi“ kone¢nou cenu,
rozuméj nad cenou vyvolavaci. ,Zatim se takovy zajem nepotvrzuje, rika diplomaticky J. Novotny a
dodava: ,,U¢ast na drazbé vidim spise v jednotkach zajemct.“

Neni ani divu, Ze se na Namésti Republiky nehoufuji lacni drazitelé. Objekt totiz predstavuje skutecné
velké sousto jak z hlediska ceny, respektive investic, tak projektovani. Co se prvniho tyka: uz vyvolavaci
cena za metr Ctverecni obou parcel - priblizné 263 000 K¢ - prevysuje dosud rekordnich 243 000 K¢, kterou
platil kupec za pozemek na rohu Narodni tridy a Mikulandské ulice. Tady ovsem slo o proluku, zatimco na
Nameésti Republiky se drazi zastavéné pozemky - a moznost demolice stavajicich objektu je vpravdé jen
teoreticka.

Co s nim?

Velkym orechem k developerskému rozlousknuti bude i nalezeni novych funkci pro cely komplex. Moznosti
je vlastné docela dost, do Uvahy jisté pripadaji kancelare, obchody i hotel. Kazda z téchto variant ovsem
bude narazet na nemalo prekazek, jejichz podstata tkvi v razu samotné lokality, mistni konkurenci,
pamatkové ochrané atd. (Je trochu s podivem, Ze pravé dnes, kdy se v Praze zacina nahlas mluvit o
nutnosti alespon trochu planovitého rozvoje a soucasné o potrebé branit vzniku monofunkcnich zoén, stat
hyberniansky klaster prodava ke komer¢nimu vyuziti. Neslusela by mistu - po smysluplné rekonstrukci a
prestavbé - spise néjaka skola nebo statni (rad, které by mély mensi naroky na dopravu a trochu by
zpestrily skladbu obyvatel a uzivatelu lokality?).

,Drazba se kona uz 45 dni po publikovani nabidky. Mam pocit, Ze na Uvahy o projektu tohoto radu pripadni
investori potrebuji vice Casu,“ upozornuje na dalsi moznou pric¢inu zatim slabého ohlasu nabidky J.
Novotny. Tuto obavu vsak v realitnich kuloirech kategoricky vyvratil séf jedné z nasich nejvétsich
developerskych spole¢nosti: ,,Casu bylo vice nez dostatek. Pro development je to totiz na prvni pohled
ekonomicky nesmysl.“ Nicméné prodej nedalekych kasaren Jiriho z Podébrad, kde vzniklo mimoradné
Uspésné obchodni centrum Palladium, v poloviné 90. let vynesl zhruba 913 mil. KC. A naopak letosni pokus
o ziskani investora pro neprilis vzdalena karlinska kasarna o rozloze 1,7 hektaru nemél Uspéch. Jak to bude
s hibernianskym komplexem, ukaze posledni zarijovy den.

Realitni investice vetné oceriovdni nemovitosti budou predmétem diskuse na tradicni konferenci
Stavebniho fora REM Autumn 2015, kterd se bude konat 21. fijna v prazském hotelu Jalta. (Vice informaci
najdete na http://www.stavebni-forum.cz/...mn/index.php ).
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