Rezidencni trh: kritickou urovni uroku jsou 3 %
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Developerské spolecnosti se specializaci na rezidence, respektive byty, si na nezajem kupujicich v
poslednich mésicich nemohou stézovat. Zajem je jak o byty na bydleni, tak o ty, které lidé kupuji jako
investici, aby do nich ulozili volné financ¢ni prostfedky nebo je pronajali. Ristovy trend prodeje je
podporovan jak pozitivni naladou ve spole¢nosti, tak souc¢asnou vysi Grokovych sazeb hypotec¢nich avérd. Ty
vSak zacinaji pozvolna rdst.

Prodej akceleruji levné penize

Podle dvou ze tfi reditel( developerskych spolecnosti je kritickou hranici maximalné 3% Grokova sazba. ,,Po
dosazeni této Urovné dojde k vyraznéjsimu oslabeni poptavky, nebot’ fada kupujicich si jiz nebude moci
penize od bank za tuto zvysenou sazbu pGjcovat, a soucasny rist se tak zastavi. To ale v nejblizsich
Ctvrtletich urcité nehrozi,“ rika Jifi Vacek z CEEC Research. ,,Poptavka po rezidencnich nemovitostech je
vysoce citliva na vysi Urokové sazby a soucasny rust je primarné zplsoben extrémné levnym financovanim.
Zvyseni urokovych sazeb zfejmé nenastane izolované, ale v kombinaci s pohybem ostatnich ukazateld,
primarné inflaci nebo sménnym kurzem,” dopliuje Pavel Kliment z KPMG. ,,Rekordni prodeje jsou

vyvojem ekonomiky. Pokud by razantné stouply Uroky hypoték nebo vyraznéji zpomalila ekonomika, mohl
by se rust prodeju zastavit. Do pristiho roku jsou ale vyhlidky trhu velmi nadéjné,“ dodava Dusan
Kunovsky, predseda predstavenstva CENTRAL GROUP.

Urokovy optimismus

Podle vyjadreni feditelt developerskych spolecnosti zajemcim o hypotéky tedy néjaké vyrazné zvyseni
Urokovych sazeb hypoték zatim nehrozi. Podle progndz, z nichz vychazeji plany ¢tvrtiny firem, by se k
zminéné , kritické“ Grovni 3 % mél hypotecni Grok vysplhat az v druhé poloviné roku 2016. Tretina
spolecnosti pritom s 3 % uroku kalkuluje az pro rok 2017 a dalsi tretina firem s nim pocita dokonce az po
tomto roce. ,,Podle nasich predpokladu se mize Urokova mira hypoték zvedat jen mirné a zajem o byty
bud’ pro vlastni bydleni, nebo na investici, bude pokracovat i nadale. Do konce letosniho roku se muze v
hlavnim mésté prodat celkové az sedm tisic bytd. Pro rok 2016 odhadujeme mirny mezirocni rust, v roce
2017 bude Uspéchem, kdyz se podari zopakovat vysoké prodeje z roku 2016," komentuje dosavadni
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vysledky prazského bytového trhu Marcel Soural ze spolecnosti Trigema.

Zajem o 1+1 slabne?

Poptavka dale konzistentné roste, nicméné developersky management ocekava zmény v jeji strukture. V
pristich trech letech se podle citované studie budou preference zakaznikl v pozadavcich na dispozice byt
pozvolné ménit. Developeri oCekavaji, Ze bude nejvétsi zajem o byty velikosti 2+kk, coz je nazor dvou ze
tri reditel( (68 %). Vétsi byty o dispozici 3+kk budou preferovany zejména rodinami, pritom podil téchto
byt na celkovém prodeji by se nemél v pristich tfech letech vyraznéji ménit. Naopak u bytu velikosti 1+kk
ocekavaji developefi urcity pokles zajmu. Tento trend uz nyni potvrzuje Pavel Staf ze spolecnosti
Bytecheck: ,,Nase firma, ktera kontroluje kvalitu novostaveb, prijala za prvni tri kvartaly lonského roku 350
Zadosti o prohlidku. Z toho bylo 12 % bytu o dispozici 1+kk. V letosnim roce 2015 $lo ale jen o 8 % vsech
objednavek.“
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