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Kritika stavebni legislativy je dnes vSudypritomna a ma se véru oc opirat. Pro development klicové Prazské
stavebni predpisy uz maji nékolik verzi (a podle mnohych nemalou nadéji na neGspéch pri schvalovani na
MMR); tvorba nového stavebniho zakona postupuje snecim tempem a tézko odhadnutelnym smérem
(predpokladana zvysena efektivita povolovacich procest diky slouceni jejich tfi etap do jedné je uz dnes
zpochybnovana - kdo by volil moznost zamitnuti kompletni projektové dokumentace oproti pripadnému
nelspéchu pro Ucely EIA redukovaného navrhu projektu?); zachvaty mrazeni v zadech vyvolavaji i
predstavy, co developerské vystavbé prinesou zakony o verejném zdravi a socialnim bydleni; uz léta mame
rozkolisany danovy systém zejména v relaci DPH - zkratka vsechno vyvolava obavy. Na druhou stranu
ocekavani nejsou nijak prehnana, hlavné stran PSP. ,,Pravidla jakkoli tvrda, ale platici pro vsechny - a
hlavné takova, ktera se nebudou ménit s nastupem kazdé nové politické reprezentace!“ - tuto sentenci D.
Kunovského by nejspis podepsal cely prazsky development a mozna i kazdy stavebnik.

Hlava Central Group si navic stézuje na nekvalitni informacni bazi, ktera podle néj odrazi aktualni poméry
na bytovém trhu Prahy neprilis vérné. Dosavadni pokusy na tomto poli D. Kunovsky opakované oznacuje za
,usmévné“ ¢i ,piarové* a vibec malo kvalitni. Kus ¢i kousek pravdy na jeho nazorech nakonec je, stejné
jako na tvrzeni, Ze nejlepsi by bylo tuto praci svérit néjaké nezavislé entité. Podle séfa Central Group by
trzni statistiky méla zpracovavat bud’ statni sprava nebo néjaka akademicka instituce - konkrétné
»statak®, IPR nebo tieba CVUT. Je oviem otazkou, do jaké miry jsou takové predstavy realistické. A je-li
vzhledem k pomérim na misté kritika jinych pokust, zejména spolecnych statistik Ekospolu, Skansky a
Trigemy. Ty totiz bezesporu predstavuji to nejlepsi, co je dnes k dispozici, byt podle D. Kunovského
michaji ,,hrusky a jablka“. (Jistou Sanci ovsem na Pankraci divaji cenovym mapam spolecnosti Deloitte,
ovSem az po Upravé metodiky a univerzalni domluvé o poskytovani potfebnych Gdaju.)

At uz ovsem statistiky vypovidaji cokoli a legislativa je jakkoli mizerna, Central Group zjevné proziva
obdobi prudké a mohutné expanze. Nejvétsi stavitel bytll pro hlavni mésto chce v nejblizsi budoucnosti
kazdé dva tydny nabidnout novy projekt, do konce roku celkem 700 bytd, a to i v luxusni kategorii a
rovnomérné ve vsech prazskych obvodech. A napresrok to ma byt dalSich 1 300 novych byt v 11 dalSich
projektech. Soucasné skupina letos utratila stamiliony za Sest akvizic pozemku (véetné Ctyr brownfieldd) i
samotnych projektu, kdyz na Pankraci, tedy ve své domovské lokalité, chysta celou novou ¢tvrt, na jejiz
tvorbé se ma podilet i Josef Pleskot, primarius soudobé Ceské architektury. A na pristi rok ma Kunovského
tym na akvizice dalsich 1,5 miliardy korun.
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Mnohohlasy sbor prazského developmentu ostatné zni i v této sfére - tedy nejen pri kritice legislativnich
poméru - silné unisono. Vsichni ocekavaji rekordni prodeje byt nejen letos, ale nejspis i v pFistim roce,
doprovazené navic vzestupem cen, developery samozrejmé vitany; nemine tyden, aby néktery z
developeru neprezentoval zahajeni nového projektu, pricemz jejich velikosti bobtnaji, doby, kdy projekty
s objemem nad stovku bytu byly povazovany za neperspektivni, zjevné minuly. A nejen to - prazsky
rezidenc¢ni development se zjevné ve stale vétsi mire pousti do vystavby celych obytnych komplexud. A
paralelné reportuje rekordni prodeje a nebyvalé obraty i zisky. Zvenci to zkratka vypada na dobu
vyjimecné prosperity a tak se neni co podivovat kuloirovému vyroku jednoho komunalniho politika ,,Co furt
breci, vzdyt stavéji jako vztekli a vydélavaji ostosest!“ Neni to prilis fundovany postoj. Bohuzel jen lidé z
oboru tusi, Ze dnesni boom vystavby mlze vystridat zitfejsi mizérie (néco podobného nakonec pred
kratkym Casem zazil verejny sektor, respektive verejna vystavba). Pravni normy ovsem tvori pravé politici -
a nikoli stavari nebo developeri. Bude proto lepsi od legislativni budoucnosti ne¢ekat mnoho, ba spise
naopak. Tim spise, Ze zatim se nase developerska obec nedovede shodnout ani na statistice - natoz pak na
spolecném hajeni spolecnych zajma.
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