Bratislavsky kancelarsky trh aj v 3. kvartali bez
novej dodavky, viac nez 160 000 m2 vo vystavbe.
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Celkovy objem uskutocnenych transakcii v tretom kvartali, vratane renegociacii, dosiahol Uroven 62 650
m2. V porovnani s predoslym kvartalom (Q2 2015) pozorujeme narast celkovej lizingovej (trhovej) aktivity
o cca 41%. Nové najomné zmluvy priniesli priblizne 34 000 m2 - cca 55% z celkového objemu transakcii.

V tomto roku moéZeme pozorovat’ ustaleny medzikvartalny narast na Grovni 40% (Q1-Q2 = 42% a Q2-Q3 =
41%). Prvé tri kvartaly 2015 ukazali, Ze tento rok bude pozadu vysledkov minulého roka ked'ze pri snahe
dosiahnut’ minulorocné cisla, by musel posledny kvartal priniest’ vyse 80 000 m2 transakcii. Na druhej
strane uz teraz sme pri porovnani s rokom 2013 popredu o cca 50 000 m2.

Takmer 87% vsetkych transakcii uskutocnenych v 3. kvartali sa
uzavrelo v Bratislave Il. a lll.

Priblizne 42 000 m2 z uskutocnenych transakcii tohto kvartalu bolo podpisanych v druhom bratislavskom
obvode. Rovnako aj najvacsia transakcia kvartalu - renegociacia (predlZzenie najmu) v casti Galvaniho o
vymere cca 11 600 m2 a zopar mensich pred-prenajmov v projekte Twin City.

V tretom kvartali viacero kancelarskych budov vo vsetkych bratislavskych obvodoch podpisalo transakciu
vacsiu nez 1 000 m2, ¢o potvrdzuje, ze momentalne je kazdy obvod hlavného mesta schopny ponuknut
flexibilny vysoko kvalitny a moderny priestor pre vacsiu spolocnost’. Medzi najviac aktivne budovy tohto
kvartalu patri - BBC V, Jarosova, Twin City a Polus Tower I. a Il. - vSetky boli schopné podpisat’ najomné
zmluvy vacsie nez 1 000 m2.

,»Realitny sektor zaZiva podobné obdobie ako pred krizou. Ocakavame dodanie pomerne velké mnozstva
novych projektov na trh a bude zaujimavé sledovat’ ako sa tieto projekty popasuju s prilakanim novych
najomcov,“ hovori Dalibor Surovy, vedlci oddelenia kancelarskych nehnutelnosti JLL . ,,Vo vSeobecnosti
zacinaju starsSie budovy, pokym neinvestuju prostriedky na rekonstrukciu a modernizaciu, zaostavat' za
novopostavenymi budovami, ktoré su s novsimi technoldogiami ovela efektivnejsie,“ dodava.
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Viac nez 160 000 m2 aktualne vo vystavbe.

Celkova plocha kancelarii v Bratislave sa dlhodobo drzi na Urovni 1,54 mil. m2. Ani v 3. kvartali nebola na
trh dodana ziadna nova kancelarska budova. Nulova dodavka v podstate pocas celého roka 2015 odraza
trend z roku 2014, kde bez predprenajatych najomcov takmer Ziaden developer nechcel zacat’ s realnou
vystavbou svojho projektu.

Medzi kancelarske budovy, ktoré si momentalne vo vystavbe patri: Twin City (HB Reavis), Stein (YIT),
Panorama BC Il (J&T), Blumental (Corwin Capital), Zuckermandel (J&T Real Estate), Rosum (Penta
Investments), Uniq (Cresco).

Dodanie vyssie spomenutych budov po ich dokonceni, prinesie do hlavného mesta priblizne 168 000 m2

novej kancelarskej plochy. Do konca roka 2015 ocakavame dodanie prvej fazy projektu Twin City, ¢o navysi
celkovl kancelarsku plochu o cca 16 000 m2

Najomné a miera neobsadenosti

Nulova dodavka novych budov dosial v roku 2015 vplyva aj na Uroven cien najmov v bratislavskych
kancelarskych budovach. Dostava ich pod tlak, ked’Ze kvalitné ,,popularne“ budovy su aktualne bud’ uz
obsadené alebo v ponuke pre viacerych zaujemcov.

Miera neobsadenosti sa len velmi mierne ponizila z 11.78% v druhom kvartali na sucasnych 11.49%.
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