Logistika proziva dobré casy
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Na konci tretiho Etvrtleti letodniho roku dosahla mira neobsazenosti logistickych areald v Ceské republice
Pritom klesla i Groven hrubé i Cisté poptavky - prvni dosahla ve tretim ctvrtleti roku 2015 celkové 344 700
m2, coz proti predchozimu roku predstavuje snizeni o 14 %, druha, tedy Cista, tj. v mnoha ohledech
rozhodujici poptavka (223 100 m2) zase mezirocné klesla o 3 %. Celkové je v soucasné dobé na trhu 315
000 m2 modernich skladovych a pramyslovych prostor, které jsou pripraveny k okamzitému nastéhovani.
Neni to malo, ale neni to ani néjak prevratné mnoho - ve tretim kvartalu dva nejvétsi uzavrené najemni
kontrakty (prvni pro anonymni logistickou firmu, druhy pro VF Corporation) co do vyméry predstavovaly 29
000 a 23 000 m2.

Najemné poroste

Neni proto divu, Ze tlak na rlst cen, respektive na najemné je znacny. Provozovatelé také zjevné pocitaji s
tim, Ze poptavka, jakkoli posledni Cisla nejsou nijak povzbudiva, poroste a pronajem bude v novych
transakcich drazsi. Jeden z poslednich prizkumu analytické spolecnosti CEEC Research také uvadi, ze v
pristim roce planuje zvysit najemné 77 % developer( a majitelt skladovych a pramyslovych areald, zatimco
jen 11 % z nich predpoklada opacny vyvoj, tj. nizsi ceny. Témér polovina developerskych spolecnosti bude
zdrazovat maximalné o 2 %, tretina zvysi ceny do 5 %. ,,Rist najmd prumyslovych objektl bude nadale
taZen predevsim rostoucimi potfebami stavajicich najemcu. Poptavku posiluje i pokracujici rozvoj
e-commerce," fika Pavel Kliment z KPMG Ceska republika.

Vétsina protagonistl trhu (40 % respondentl ankety CEEC) pritom za nejvyznamnéjsi pozitivni faktor
soucasného vyvoje povazuje vyhodnou polohu Ceské republiky (zdjem Amazonu o vlastni kapacity v CR je v
tomto ohledu vymluvny, zvlasté vzhledem k nesnazim, které u nas nejvétsi internetovy obchodnik musi
prekonavat). Stejné jako v dalSich segmentech komercniho developmentu ale i stavitelé logistickych arealu
maji obavy z ,,legislativni“ budoucnosti oboru - stavebni zakon, nové predpisy o EIA apod. se jich
pochopitelné tykaji stejné jako vsech ostatnich. Rozhodnuti spolecnosti Pannatoni vstoupit do rad Cerstvé
ustavené Asociace developer( (jako prvni ,logisticky* developer nepochybné je projevem védomi této
skutecnosti.

Finance bez problémi

Na trhu komercnich realit nezridka dochazi k tomu, Ze strany poptavajici i nabizejici jsou plny optimismu,
zatimco minéni managementu bank, pripadné dalsich financnich instituci - vétsinou naprosto klicova
okolnost jak pro vystavbu, tak pro investice - je skeptické nebo prinejmensim méné optimistické. Soucasna
situace Ceské logistiky takovou vadu na krase nicméné nema. ,,Z pohledu bank je segment pramyslovych a
skladovych center aktualné skutecné ve velmi dobré kondici. To se pozitivné projevuje v ochoté bank
financovat i nové projekty, zejména pokud se jedna o rozsirovani kapacit, respektive vystavbu novych hal v
dobre zavedenych lokalitach," osvétluje postoje bankovniho sektoru k financovani logistiky Jan Rydl z
Raiffeisenbank.

Odrazem toho optimalniho stavu véci je nejspis i spekulativni vystavba tri novych skladovych budov v
parku P3 Prague Horni Pocernice o celkové vymére 31 000 m2 i akvizice firmy CTP na Slovensku, kde tato
spolecnost ziskala rozsahlé portfolio predevsim logistickych realit. V zafnou budoucnost trhu sklad( a
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prostor pro lehkou primyslovou vyrobu zjevné véri nejen bankéri, ale predevsim samotni developeri.
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