Kancelare: Brno letos ve vystavbeé ,,porazi“ Prahu
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V Brné bude v roce letos do provozu uvedeno celkem pét novych kancelarskych budov s kapacitou 51 550
¢tvere¢nich metrd. PGjde o nejvétsi prirGstek od roku 2007 a jihomoravska metropole tak zaroven ve
vystavbé poprvé predstihne Prahu. Aktivita developer( je pritom podloZena rostoucim poptavkou jak ze
strany novych najemcd, tak i téch stavajicich. | diky tomu neobsazenost brnénskych kancelari v druhém
pololeti minulého roku klesla na rekordni minimum - k 16,5 %. Za zminku v téchto souvislostech stoji
skutecnost, ze jesté na zacatku lonského roku se zdalo, ze vystavba bude v roce 2016 pomérné slaba.

Kvalita = vzacné zbozi

»Témer vsechny kvalitni projekty v Brné jsou skoro obsazené. Firmam se v tomto mésté velmi dari a neboji
se nabirat dals$i zaméstnance a tedy i rozsifovat prostory. U nékterych kancelarskych objekt( vznikaji
dokonce poradniky zajemcl o pronajem a stavajici najemci maji omezené moznosti expanze. Zaroven
skvéle funguji predpronajmy v pripadé novych projektu,” rika Lukas Netolicky, ve firmé Cushman &
Wakefield specialista na brnénsky trh. A dodava, ze rozestavéné projekty jsou jiz z velké Casti obsazené.

Hlavnim tahounem aktualné silné poptavky jsou v Brné firmy z oblasti IT a souvisejicich obort. Povést
»vypocetniho centra Ceské republiky“ jihomoravska metropole dokazuji i &isla. ,,Podle nasi statistiky
zaujimaji spolecnosti ze sektoru ICT dominantni - 58% - podil na vsech uzavrenych pronajmech. Vzhledem k
poptavce a synergickému efektu, kdy velké firmy nasleduji ty mensi, véetné start-upl, se tento podil mize
v roce 2016 jesté zvysit,“ rika Michal Sotak z Cushman & Wakefield.

Na obzoru rist najemného?

V druhé poloviné lonského roku cinila celkova vymeéra kancelarskych ploch v Brné pres 483 000 metru
Ctverecnich, z toho 80 % predstavovaly moderni budovy tridy A. Za Prahou v tomto ohledu moravska
metropole jesté hodné zaostava (v hlavnim mésté je dnes k dispozici kolem 3 milioni m2 modernich
kancelari, kdyz v ramci regionu spolu s Varsavou predstavuje v tomto ohledu spicku), ale z hlediska
vystavby je dnes kancelarské Brno v lepsi kondici.

V roce 2016 budou na brnénsky trh uvedeny dalsi vyznamné kapacity. Areal Slatina se rozsiri o budovu O,
ktera nabidne 15 200 m2, dokonceny by mély byt projekty Campus Science Park C (12 750 m2) a T Dorn (7
100 m2). Vedle toho CTP vystavi druhou kancelarskou budovu v projektu Ponavka (8 000 m2) a rekonstrukci
projde kancelarsky komplex Smetanova 35 (8 500 m2). Pritom v kazdé z vyse uvedenych budov je evidovan
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vétsi ¢i mensi objem predpronajmda.
,| pres narlst nabidky a zahajeni vystavby novych kancelarskych objekt( nastane v Brné zahy situace, kdy
nebude mozné uspokojit v centru mésta poptavku vétsich najemcl. Naopak se vytvari prostor pro pozvolny

rdst najemného u kvalitnich projekt( v této ¢asti mésta, uzavira Lukas Netolicky. Na néco podobného -
tedy Gtlum tlak( na pokles najemného a jeho opacna trajektorie - se tési i kancelarska Praha.
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