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Analyza brnénského trhu s byty, kterou uz pravidelné zpracovava developerska spolecnost Trikaya, uvadi
radu dalSich zajimavych udaja. Tak napriklad celkova vyméra prodanych bytd cinila 57 000 metrd
Ctverecnich, kdyz nejdrazsi byt roku 2015 stal zakaznika podle ceniku prodejce necelych 12 mil. K¢,
zatimco nejlevnéjsi jen 1,2 milionu. Ruku v ruce s ristem poptavky slo i zvySovani cen - primérna
nabidkova cena za jednu bytovou jednotku vzrostla mezirocné o 8 % na 3,6 milionu korun vcetné DPH. Cena
za metr Ctverecni tak narostla v priméru o 4 000 K¢ na 54 000 K¢ s DPH. Kromé rostouci poptavky stoji za
ristem cen také komplikovana a finanéné naroc¢na priprava projekt(, ktera doplaci na nejasnou situaci
kolem Uzemniho planu mésta Brna.

Nejvice prace méli realitni makléri na jare, kdy byl zajem zakaznik( o nové byty nejvétsi. Po tradi¢nim
letnim poklesu pak nasledovala druha, podzimni vlna zvySené poptavky. ,,Letosni vyvoj prodeju byl
prakticky ucebnicovy, krivka krasné kopiruje roc¢ni trendy. Lidé hledaji nové bydleni nejvic na jare a na
podzim, funguje to tak v Brné uz nékolik let, “ vysvétluje Alexej Vesely, reditel firmy Trikaya.

Co do popularity dispozic mezi zakazniky stale vedou byty 2+kk, které loni predstavovaly 43 % prodanych
novych bytl. Garsoniéry zvolilo v Brné 25 % zajemcu o novy byt, kupuji se ovéem casto jako investice pro
ulozeni Uspor, aniz by v nich majitelé potrebovali bydlet.

Pomalu, ale jisté také v Brné roste zajem vétsi byty. Silné rocniky z osmdesatych let zakladaji rodiny, a to
prinasi zvysené naroky na vyméru bytu a jejich dispozice - byty 3+kk loni predstavovaly ¢tvrtinu prodanych
byt( a lidé je i aktualné poptavaji u developer( stale Castéji. Byty o vice nez trech pokojich si ovsem
vybralo jen 7 % majitelu.

Nejvétsi zajem je o koupi bytd v méstskych castech Slatina a Brno-stfed, kde se nachazelo témér 50 %
vSech prodanych byt(. Hned v zavésu pak nasleduji Kralovo Pole (142 byt(), Lisen (93 bytu) a Bystrc (69
bytl). Brnénsky bytovy development neni orientovan pouze na jeden typ vystavby, poptavajici mohou
vybirat jak z levnéjsich projektu na periferii, tak z projektd v centru, o které je stale velky zajem. Pravé
vystavba v centru je preferenci soucasného vedeni radnice Brna, ktera prosazuje model kompaktniho
mésta a tedy zahustovani stfedu mésta na Ukor jeho rozrustani do krajiny.
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V nabidce brnénskych rezidenénich developeru je aktualné 1 160 bytd za nabidkové ceny v Uhrnné hodnoté
4 mld. KC. Skutecné volna je nicméné pouze ¢ast z nich, protoze témér polovina z tohoto poctu uz je
rezervovana. ,,Jedna se o Casty jev, nékteri developeri podepisuji pouze rezervac¢ni smlouvy. Kvuli tomu
mame v Brné projekty, kde jsou napriklad vsechny byty zarezervovany a pritom neni ani jeden prodany, “
doplnil Alexej Vesely. Podle néj lze i v letoSnim roce lze i nadale oCekavat rdst odbytu. ,,Hlavné dotazeni
velkého mnoZstvi obchodnich pripadl z roku 2015 prispéje k vysokym vykonim prodeje novostaveb v prvni
puli roku 2016,“ upresnil A. Vesely. Prirozeny narust poptavky uplynulych dvou let se ale podle néj bude v
prubéhu letosniho roku s velkou pravdépodobnosti zpomalovat. Presto ale séf Trikayi oCekava Castéjsi
Upravy cen smérem vzhlru: ,, Zdrazovani byt v pribéhu prodeje drive nebylo Uplné bézné. Dnes prodejci
byty pro velky zajem zdrazuji treba nékolikrat do roka.“
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