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V pravni praxi se mnohdy setkavam s pripady nedokonalé prace projektanta stavby. Konkrétné se mize
jednat o tyto situace:

« projektova dokumentace je zpracovana tak, ze by podle ni stavbu viibec neslo dokoncit (napr. pro
zasadni statické vady projektu);

« stavbu podle projektu sice dokoncit lze, ale v urcité dobé po jejim dokonceni se u ni vyskytnou vady
(napr. zatékani). Pri zkoumani jejich pricin se ukaze, ze tyto vady stavby jsou dusledkem vad
projektu;

« dilo podle projektu pujde dokoncit, zadné vady se na ném nevyskytnou, avsak v projektu chybéla (z
konstruk¢niho hlediska treba i celkem nepodstatna) soucast, kterou investor ocekava (napriklad
projektant opomenul zaradit do projektu podlahovou krytinu);

Mnohdy nedostatky projektu zplsobi vznik tzv. vicepraci, tedy praci, které musi byt provedeny nad ramec
dila pivodné definovaného ve smlouvé o dilo na zhotoveni stavby. Jindy vady projektu zplsobi, ze
zhotovitel musi v zarucni dobé opravovat vady stavby, ¢imz mu pochopitelné vznikaji dodatecné naklady.
Tim, kdo nakonec ekonomicky nese dusledky nekvalitni projektantovy prace, tedy byva ¢asto zhotovitel
stavby, tj. stavebni spolecnost.

| projekt je dilem

Predem je tfeba zdlraznit, Ze i samotna projektova dokumentace je urcitym druhem dila, na které je mezi
objednatelem (investorem stavby) a projektantem uzavrena smlouva o dilo. Zakon pritom nestanovi, Ze by
tato smlouva musela byt uzavrena pisemné, platna je i Ustné uzavrena smlouva. Hovorime-li tedy o dile, je
ovsem treba rozliSovat, zda je timto dilem minéna stavba (ohledné které je uzavrena smlouva o dilo mezi
objednatelem a stavebni spolecnosti), nebo projekt (ohledné kterého je uzavrena smlouva o dilo mezi
objednatelem a projektantem). Situace, kdy je zhotovitel stavby zaroven i dodavatelem projektové
dokumentace (tj. dokumentace pro stavebni povoleni) jsou pomérné vyjimecné.

Kdy ma projekt vady
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Protoze i projekt je dilem, vztahuji se na néj ustanoveni soucasného, tzv. nového obcanského zakoniku
(NOZ) o vadach dila. Podle § 2615 ma dilo vadu, neodpovida-li smlouvé. Proto by mél investor vénovat
peclivou pozornost nejen tomu, jak je stavba popsana ve smlouvé o dilo se stavebni spolecnosti, ale i
tomu, jak je definovan projekt ve smlouvé o dilo s projektantem - tj. co se od projektanta ocekava a do
jaké miry musi byt projekt kompletni.

Ve smlouvé o dilo mezi investorem a projektantem by také mohlo byt uvedeno, jaké negativni nasledky
bude mit pro projektanta situace, kdy v dusledku vad projektu bude treba vynalozit na dokonceni
stavebniho dila néjaké dodatecné naklady (napr. na Uhradu vicepraci). Smlouva by mohla napr. stanovit,
Ze objednatel bude mit v takovém pripadé vuci projektantovi narok na slevu z ceny projektu nebo na
zaplaceni smluvni pokuty. Z ustanoveni § 2048 NOZ ovsem vyplyva, ze smluvni pokutu lze sjednat jen pro
pripad poruseni smluvni povinnosti. Ve smlouvé mezi objednatelem a projektantem by proto musela byt
presné stanovena povinnost, jejiz poruseni je zminénou pokutou sankcionovano (mohlo by se jednat napr.
o povinnost projektanta zpracovat projekt tak, aby byl kompletni a v souladu s uréitou CSN).

Skody mohou byt vy3$si neZ cena projektu

Stejné jako u stavebniho dila plati, Ze projektant odpovida za vady, které ma jeho dilo (tj. projekt) pri
predani (viz § 2617 NOZ), a to i v pripadé, ze se tyto vady projevily az pozdéji (viz § 2100 ve spojeni s §
2615, odst. 2 NOZ). Typickou je pravé druha situace, kdy se na vadu projektu, ktera nepochybné existovala
uz v okamziku jeho predani investorovi, prijde az béhem vystavby (Casto to byva pri zpracovavani
realizacni dokumentace stavby) Ci teprve v zaru¢ni dobé stavby.

Podle § 2617 NOZ zhotovitel odpovida i za jiné nez vyse uvedené vady v pripadé, ze je zplsobil porusenim
své povinnosti. Jde o pomérné problematické ustanoveni, protoze kazda vada dila je svym zplsobem
porusenim povinnosti zhotovitele - napr. povinnosti provést dilo s potrebnou péci, radné a v souladu se
smlouvou. | z pohledu tohoto ustanoveni by mél objednatel ve smlouvé s projektantem dohlédnout na
podrobné definovani objednaného projektu. Pro vady projektu je specifické, ze jimi zplsobené $kody na
stavbé mohou podstatné prevysit i cenu celého projektu.

Autor je advokdtem a spole¢nikem AK Urge & Cernohldvek, kterd byla zaloZena roce 1998. Ve své prdvni
praxi se zaméruje na spory ze smlouvy o dilo ve stavebnictvi, prdvni vztahy k nemovitostem, korporadtni
prdvo, rozhod¢i Fizeni a obchodni i obéanské prdvo obecné. J. Cernohldvek je rozhodcem Rozhod¢iho
soudu pri HK CR a AK CR a je také zapsdn jako rozhodce u Mezindrodniho rozhod¢iho soudu pfi obchodni
komore Rakouska ve Vidni. Dalsi informace o AK Urge & Cernohldvek (ze nalézt na www.ur.cer.cz.
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