Jak rezidenéni development vidi rok 2016?

Author: Petr Bym | Published: 19.01.2016

Nadézda Ptackova, Skanska Reality

Rok 2015 snad |ze bez prehaneéni - z hlediska rezidenéniho trhu -
oznacit za jednoznacné uspésny. Bude se rok letosni od néj néjak
lisit?

Lonsky rok byl z pohledu prazského developerského trhu opét rekordni a vérime, Ze tento trend bude
pokracovat i v letoSnim roce. Za narlistem prodejl stoji zejména vyssi spotrebitelska divéra a dlouhodobé
nizké Urokové sazby hypotecnich Uvérd. Srovname-li aktualni primérnou cenu prazského developerského
trhu s rokem 2010, jsou dnes ceny na 95 %. Pokud pujde trh stejnym tempem jako dosud, na urovni pred
krizi budeme jiz letos.

Peripetie kolem PSP jsou zdanlivé nekonecné, le¢ pravé nyni
pravdépodobné jsou v primo krucialnim stadiu - vérite, ze se
dockame jejich schvaleni a uvedeni do praxe?

Doufame, Ze v prvnim kvartalu letosniho roku dojde k notifikaci novely PSP, jak bylo avizovano. Uvitali
bychom situaci, kdy by byla kone¢né nastolena pravidla, podle kterych se budeme moci ridit. Nynéjsi
zmatek vzhledem k dlouhodobosti povolovacich procest zplsobuje nejistotu pro investory a dodatecné
navysuje naklady spojené s pripravou novych projektd.

Do uvahy pripada i to, Ze PSP ,nebudou* a bude se stavét podle
celorepublikovych norem. Jak se s tim vyrovnate, bude to pro vas
problém?
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Stejné jako ostatni developeri dnes projektujeme podle celorepublikové platnych obecnych technickych
pozadavku na vystavbu. Vyvoj developerského projektu je proces, ktery se musi planovat mnoho let
dopredu a pripravované projekty musime vzdy prizpusobit platné legislativé. Jakakoliv pravni nejistota je
pro investora vyznamnym rizikem a promita se i do jeho nakladu, jak uz bylo Fe¢eno. Pozadavky novych
PSP mohou vyvolat nejen zmény projektové dokumentace, ale zejména pozadavky na novy proces
projednani a nova stanoviska, coz ma dopad na cas i naklady.

Na sklonku minulého roku vznikla Asociace developeru. Co si od ni
slibujete?

Byt v asociaci developert pro nas znamena moznost se podilet na kultivaci developerského prostredi a
ocisténi obrazu nasi profese u Siroké verejnosti. Vérime, ze stavajici agenda bude do budoucna rozsirena o
dalsi odborné kruhy, napriklad architekty, zastupce samospravy a dalsi , které se podileji na tvorbé
méstského prostredi, a vznikne celospolecenska platforma pro diskusi a tvorbu strategickych zaméru
rozvoje mésta a jeho infrastruktury s ohledem na agendu udrzitelného rozvoje, ktera nabyva na
celospolecenském vyznamu.

Evzen Korec, Ekospol

Rok 2015 snad |ze bez prehanéni - z hlediska rezidenéniho trhu -
oznacit za jednoznacné uspésny. Bude se rok letosni od néj néjak
lisit?

Letosni rok bude z pohledu developert opét ve znameni rekordi. Rist ¢eské ekonomiky neskonci, coz bude
lidi motivovat k investicim do bydleni. Zajem lidi o nové byty v Praze pozene celkové prodeje az k hranici
8 000 novych byt( prodanych za jeden rok. To by bylo o tisicovku vice nez loniskych rekordnich vice nez 7
000 bytu. Prodejni rekordy bude prepisovat i bnase spolecnost, ktera da v pribéhu roku do prodeje
posledni byty z nejprodavanéjsiho projektu lonského roku - EKOCITY Hostivar.

Peripetie kolem PSP jsou zdanlivé nekonec¢né, lec pravé nyni
pravdépodobné jsou v primo krucialnim stadiu - vérite, ze se
dockame jejich schvaleni a uvedeni do praxe?

Vice nez dvouleté schvalovani takzvanych PSP zpuUsobilo takovy chaos, Ze bych se v této souvislosti nedivil
uz vabec ni¢emu. Budu nicméné rad, pokud se cela zalezitost vyresi co nejrychleji a konecné definitivné
uzavre. Developersky trh potrebuje hlavné stabilni pravni prostredi a ne soucasny legislativni Kocourkov.
Aktualné se stavby v Praze posuzuji podle nékolika pravnich predpist a dokonce i nékteré stavebni Urady
priznavaji, ze asto nevédi, ¢im se maji Fidit. Cim dFiv tato absurdni situace skon¢i, tim (épe.

Do uvahy pripada i to, Ze PSP ,nebudou* a bude se stavét podle
celorepublikovych norem. Jak se s tim vyrovnate, bude to pro vas
problém?
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Pokud by Praha o privilegium vydavat vlastni stavebni predpisy opravdu prisla, tak by to byl problém.
Vsichni developeri by totizZ museli zapomenout na to, co dlouha léta znali a v hlavnim mésté pouzivali.
Zasadni nezodpovézenou otazkou navic stale zUstava, zda by se v Praze, ktera je v mnoha ohledech
specificka, dalo podle obecnych celorepublikové platnych predpist vibec stavét. Osobné si myslim, Ze by
to bylo problematickeé.

Na sklonku minulého roku vznikla Asociace developeru. Co si od ni
slibujete?

Aktivity asociace od jejiho zalozeni sledujeme. Na vyhodnoceni prinosl této organizace je ale jesté prilis
brzy.

Dusan Kunovsky, Central Group

Rok 2015 snad |ze bez prehanéni - z hlediska rezidenéniho trhu -
oznacit za jednoznacné uspésny. Bude se rok letosni od néj néjak
lisit?

V letosnim roce ocekavame dalsi zhruba desetiprocentni rdst poptavky po novém bydleni. Znamena to, zZe
oproti lofiskym zhruba 6500 bytl by se jich letos v Praze mohlo prodat az 7200. Jde samozrejmé o jiz
stavéné nebo plné dokoncené byty, nikoli o rezervacni smlouvy na byty v projektech, které jesté nemaji
ani vydané Uzemni rozhodnuti a neni tedy jisté, zda se viibec budou stavét. Ceny srovnatelnych bytl
porostou podobné jako letos, tedy o jednotky procent. Celkova cenova hladina novych nabizenych bytu v
Praze se ale zvysi vyraznéji. Ddvodem je zarazeni fady luxusnéjsich projektu bliZze centu, a tedy i s vyssi
cenou, do prodeje. Vyvoj tak bude podobny jako loni. | letos totiz bude prostor pro zachovani nizkych
urokovych sazeb hypoték. Ekonomika roste, nezameéstnanost klesa, inflace je minimalni, a to vse vede
logicky k vyssi davére lidi v budoucnost a vétsi ochoté investovat do nového bydleni.

Peripetie kolem PSP jsou zdanlivé nekonecné, le¢ pravé nyni
pravdépodobné jsou v primo krucialnim stadiu - vérite, ze se
dockame jejich schvaleni a uvedeni do praxe?

Vérime, Ze problémy s PSP budou konecné definitivné doreseny a bude tak brzo jasné, podle ¢eho mizeme
stavét. Investice do rozvoje novych lokalit, to je dlouhodoba a kapitalové velice narocna cinnost, ktera se
planuje mnoho let dopredu. Pripravit stavbu bytového domu od prvni myslenky a nakupu pozemku az po
ziskani finalniho stavebniho povoleni a zahajeni samotné stavby trva vice nez sedm let a stoji také nemalé
prostfedky. Casté zmény legislativy v poslednim roce tak pro nasi spolecnost znamenaly vicendklady na
projekéni, inZzenyrské a architektonické prace presahujici 30 miliond korun.

Do uvahy pripada i to, Ze PSP ,nebudou* a bude se stavét podle
celorepublikovych norem. Jak se s tim vyrovnate, bude to pro vas
problém?
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Vyrovname se s ¢imkoliv, hlavné at’ uz jsou jasna a dlouhodobé platna pravidla, ktera nebudou zménéna s
kazdou novou politickou reprezentaci. Na druhou stranu je nutné podotknout, Ze pokud tato pravidla
budou velmi prisna z hlediska odstup(, osvitu anebo hlukovych limit(, nebude pak bohuzel moci vznikat
klasicka méstska zastavba, kterou vsichni obdivujeme, ale jen jednotlivé izolované stavby. Samozrejmé to
také snizi cenovou dostupnost novych bytu, které budou drazsi.

Na sklonku minulého roku vznikla Asociace developeru. Co si od ni
slibujete?

Myslenku Asociace developert vitame a podporujeme. V Praze se loni prodalo kolem 6500 novych bytl za
zhruba 22 miliard korun a v celé republice za asi 30 miliard korun. To predstavuje velmi vyznamny podil na
ekonomice. Investori vytvareji skutecné hodnoty, jako jedini stavi nové bydleni a obnovuji tak bytovy fond,
zameéstnavaji obyvatele, vyznamné se podileji na multiplikacnim efektu hospodarstvi a také v neposledni
Fadé dani své zisky v Ceské republice, kde je znovu reinvestuji. Pfedevsim proto je tfeba, aby
podnikatelské prostredi bylo funkéni a stabilni.

Marcel Soural, Trigema

Rok 2015 snad |ze bez prehaneéni - z hlediska rezidenéniho trhu -
oznacit za jednoznacné uspésny. Bude se rok letosni od néj néjak
lisit?

Diky priznivé domaci ekonomické situaci a vyhodnym podminkam pro hypotéky je po novém bydleni stale
velky hlad. Ocekavame, ze zajem o nové byty i letos potahnou Praha a Brno a pridaji se k nim
pravdépodobné také nékteré dalsi regiony. Na zakladé nasich analyz soucasné ocekavame, ze se bude dale
posilovat poptavka po bytech v segmentu od 60 do 70 000 korun za metr Ctverecni.

Peripetie kolem PSP jsou zdanlivé nekonecné, le¢ pravé nyni
pravdépodobné jsou v primo krucialnim stadiu - vérite, ze se
dockame jejich schvaleni a uvedeni do praxe?

Investicni vystavba je dlouhodoby proces spojeny s pripravou a realizaci samotné investice. Pro nas je ale
dilezité, aby pravidla pro vystavbu byla platna dlouhodobé a byla zavazna pro vSechny. Bez ohledu na
zménu politické reprezentace. Nejhorsi je stav nejistoty, kdy nevime, podle c¢eho mame investici
pripravovat. Stale jesté vérime, ze PSP budou schvaleny a uvedeny do praxe v ramci avizovanych lhat.

Do uvahy pripada i to, Ze PSP ,nebudou a bude se stavét podle
celorepublikovych norem. Jak se s tim vyrovnate, bude to pro vas
problém?

Podle celostatnich norem se v hlavnim mésté stavét neda. Museli bychom opét cekat na Upravu
celostatnich norem, respektive o schvaleni vyjimek pro Prahu. Coz by opét prodluzovalo stav nejistoty.
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Na sklonku minulého roku vznikla Asociace developert. Co si od ni
slibujete?

K tomu by se méli spise vyjadrovat hlavné ti, kteri jsou ¢leny uvedené asociace.
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