Bydleni je méné dostupné, ale poptavku to
nesnizuje
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V meziro¢nim srovnani jsou nyni byty zhruba o 200 000 K¢ vyss$i nez pred rokem. Primérna cena bytu, jak
vyplyva z dat realitniho portalu RealityCechy.cz, pravé v prosinci povyskocila mezimésicné o dalsich 30 000
K¢ na 2,10 milionu korun. Nejvétsi meziro¢ni nardst pritom vykazuje Karlovarsky kraj a Praha. To znamena,
Ze lidé musi na koupi primérného bytu vydélavat déle. Zatimco v prosinci 2014 na pofizeni bytu stacil
zhruba pétinasobek primérného ro¢niho pfijmu, nyni je to jiz 5,5nasobek. A s ocekavanym ristem cen se
tento rozdil bude i nadale navysovat. V roce 2016 vsak analytici GOLEMu cekaji mensi zpomaleni tempa
rustu tohoto ukazatele v souvislosti s ocekavanym narGstem pramérnych Cistych prijma ¢eskych
domacnosti.

Byty jsou méné dostupné

Nejvyssi hodnoty indexu navratnosti bydleni (pomér mezi kupni cenou a lokalnim pramérnym prijmem), a
tim i nejhorsi dostupnost vlastnického bydleni dlouhodobé vykazuje Praha (10,7 roku), na druhém misté s
velkym odstupem je Jihomoravsky kraj (6,35 roku). Porovnani celoro¢nich primért naznacuje trend
zhor$ovani cenové dostupnosti bydleni v 12 ze 14 krajli. Pouze v Usteckém a Olomouckém kraji byl
ukazatel navratnosti bydleni v roce 2015 priznivéjsi nez v roce 2014. Ve vSech zbyvajicich regionech jsou
na tom lidé diky ristu prdimérnych cen bytd mezirocné hire, pficemz nejvétsi skok ma za sebou Praha a
Karlovarsky kraj, kde se doba navratnosti bydleni meziro¢né zhorsila o 10, resp. 11 %. Navzdory tomu vsak
poptavka po nemovitostech nepolevuje a silna poptavka se ocekava i letos.

Finance jsou dostupnéjsi

Pozitivnim faktorem motivujicim obyvatele CR k investicim do nemovitosti je vyborna dostupnost
avérového financovani. Urokové sazby jsou na rekordnich minimech a na hypotéku dosahne stale vétsi
skupina Zadateld. Pokles sazeb hypoték uz neni tak silny, jako v predchozich letech, kdy dokazal Uspésné
eliminovat negativni vliv nardstu cen nemovitosti, stale vsak plati, Ze z ekonomického pohledu jsou nyni
podminky pro porizeni vlastniho bydleni jedny z nejlepsich v dosavadni historii.
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Index dostupnosti bydleni, ktery vyjadruje, jak velkou ¢ast Cistého pfijmu musi primérna ¢eska domacnost
vynalozit na splatku hypotecniho Uvéru, v prosinci vzrostl na 33,6 %. Jinymi slovy primérna ceska
domacnost v soucasnosti vynaklada na splatku hypotéky 1/3 svych Cistych prijmi, coz je zhruba stejné jako
v roce 2013 a 2014, ale o 15 procentnich bodi méné, nez v pokrizovém roce 2009 (tehdy se primérna
urokova sazba hypoték pohybovala nad 5,50 %). V tomto ohledu jsou ale velké rozdily mezi jednotlivymi
kraji - v poloviné z nich klesajici naklady na hypotéky dokazaly pretlacit rist cen nemovitosti a loni tady
tak index dostupnosti byl dokonce nizsi nez v roce 2014. Naopak jinde index rostl - nejvétsi mezirocni
propad dostupnosti vykazala Praha a Plzensky kraj spolu s Karlovarskym.

Ceny porostou rychleji

Vzhledem k rdstu cen nemovitosti, jejichz primér se pozvolna dostava na uroven pred vypuknutim globalni
ekonomické krize, |ze predpokladat postupné, byt mirné zhorsovani dostupnosti vlastnického bydleni. Na
druhou stranu zlepsovani ekonomické situace domacnosti v kombinaci s rekordné levnymi Urokovymi
sazbami hypoték bude znamenat zachovani priznivych podminek pro porizeni vlastniho bydleni i letos.
Citovana analyza spolecnosti GOLEM ovsem upozornuje na slabnouci priliv nemovitosti nabizenych k
prodeji. To by mohlo rdst cen akcelerovat, byt v riznych segmentech a lokalitach riznym zptsobem. V
zasadé lze ale predpokladat, ze v priméru cena bydleni poroste rychleji nez v predchozich letech.
Soucasna cenova hladina na trhu byt je tésné pod cenovym vrcholem roku 2009. Béhem pristich mésicu
tak bude uroven maximalnich cen roku 2009 pravdépodobné prekonana a ceny bytu se vydaji smérem k
novym rekordnim hodnotam.
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