Hypotéky a inovace
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Banky zacaly v Ceské republice hypotéky nabizet na konci roku 1995. A nejvétsi pocet inovaci byl
implementovan v prvnich deseti letech hypotecniho financovani. V obdobi prvnich péti let ovsem vzhledem
k vysokym Urokovym sazbam byly hypotéky luxusnim zboZim, které se banky teprve ucily nabizet a ladily
zakladni nastaveni produktu. Prelomovym byl rok rok 2000, kdy se s inovacemi doslova roztrhnul pytel -
banky zacaly hypotéky vice pribliZovat klientim a jejich poZzadavkim. V roce 2000 rovnéz doslo k
vyraznému zrychleni procesu posuzovani zadosti o hypotéku, objevila se moznost pred¢asného splaceni
Gvéru a Gvér si mohli poprvé zazadat také cizinci (zpocatku ale pouze Slovaci).

Inovace zpomalila krize

Podle statistik banky spolecnosti GOLEM Finance hypotecni domy u nas v letech 2000 - 2007 realizovaly 61
inovaci a urcité by byly pokracovaly, kdyby v USA nevypukla hypotecni krize, ktera se nasledné rozsirila do
daldich zemi svéta CR nevyjimaje. Jejim dlsledkem bylo vyrazné omezeni ¢i dokonce demontéaZ nékterych
rizikovéjsich produktd a vyrazné zpomaleni inovacniho cyklu. Banky se pak proto zaméfrily spise na vyladéni
zakladni produktové nabidky a sniZzovani rizik nesplaceni, pricemz heslem poslednich nékolika let je
retence klient( a v konkurencnim soupereni hraje prim cenotvorba.

V soucasné dobé lze fici, Ze v zakladu je nabidka hypoték v CR srovnatelna s nabidkou zahrani¢nich bank
na vyspeélych trzich. Jsou ale i rozdily. Tak napriklad v ceskych podminkach nemaji tradici hypotéky s
plovouci Urokovou sazbou, na néz jsou ve svété napojeny cetné specifické sluzby, které logicky u nas
vzhledem k malému rozsireni floatovych hypoték nenajdeme. V segmentu nabidky sazeb zase chybi
napriklad portfolio hypotéky, které umoznuji poskladani Uvéru z nékolika typl Urokovych sazeb.

Konce recese nicméné inovacni aktivity opét posilil. Novinkou domaciho hypotecniho trhu loni byla zpétna
hypotéka, ktera nicméné svym pojetim a parametry spise spada do oblasti financnich produktt
dichodového razeni nebo renty z majetku a nejde tedy o tradi¢nim hypotecni financovani. DileZitou
inovaci v podobé digitalizace a online predavani podkladd pro vyrizeni zadosti o hypotéku v pilotnim
provozu loni predstavila Wiistenrot hypotecni banka. Ovsem inovacnim lidrem roku 2015 byla Air Bank,
ktera loni vstoupila na hypotecni trh a hned upoutala pozornost moznosti predcasného splaceni hypotéky s
fixni sazbou bez sankcniho poplatku (klient plati pouze naklady na hedging), mimoradnou splatkou s
moznosti zpétného vybéru a variabilitou v nastaveni vyse mésicni splatky v elektronickém bankovnictvi
plné v kompetenci klienta.
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V letosnim roce domaci hypotecni banky vstupuji do své paté ,pétiletky“. Jak jiz bylo receno, loni vsak
bylo dosazeno rekordniho objemu sjednanych hypoték a letosek bude hodné podobny - a to neni pro
inovace nejlepsi podhoubi. Presto se uz jedna novinka objevila - Komercni banka zrusila v Uvérové
dokumentaci povinnost vinkulace pojistné smlouvy. KB sice neni uplné prvni, ktera neposila klienta do
pojistovny s vinkulaci (obdobnou sluzbu kdy klient udéluje bance plnou moc se zarizenim véci ohledné
vinkulace, nabizi Equa Bank a na podzim zacala také Sberbank), nicméné posunula princip zrizovani
vinkulace do faze plné automatizace. Dalsi ocekavanou inovaci, kterou v zavéru lonského roku naznacila
Hypotecni banka, je intenzivnéjsi vyuzivani Czech POINTU, coz by opét mohlo vyrazné zjednodusit a
zrychlit proces vyrizovani hypotéky. ,,Inovacni Gsili letos bude smérovat podle mého nazoru do nékolika
oblasti. Jednak do retence klientt - novinky ohledné nabidky hypoték s dlouhou splatnosti a moznostmi
mimoradnych splatek - a zaroven olekavame dalsi posun v oblasti digitalizace a online prenosu dokumentu
souvisejicich s vyrizenim Uvéru mezi klientem, hypotecnimi makléri a bankou,“ rika Libor Ostatek, reditel
maklérské spolecnosti GOLEM Finance a dodava: ,,Soucasné nesmime zapomenout, ze v letosnim roce dojde
k implementaci nové evropské hypotecni smérnice, ktera s sebou nejspise prinese dalsi balik zmén a z nich
plynoucich novinek*.
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