E-shopy t'ahunom stredoeurépskeho trhu
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Po miernom spomaleni automobilového priemyslu v uplynulom roku hybe trhom stale silnejsi segment
e-commerce. ,, Toto vsak Uplne neplati aj pre slovensky trh, ked’Zze na nom funguju traja vyrobcovia
automobilov a stvrty je na ceste.“ povedal Martin Hudak, Senior konzultant v priemyselnom time Cushman
& Wakefield na Slovensku.

“Rozvijal sa ako lokalne e-shopy, tak i zahrani¢né. Niektoré idi cestou budovania pobociek na domacom
trhu, iné expanduju do zahranicia. Prvym krokom potom byvaju casto susedné krajiny v ramci strednej
Eurdpy. Zaroven k nam mieria e-shopy z celého sveta s cielom obsadit’ tento region. A k svojej expanzii
potrebuju vsetci skladové a logistické arealy,” hovori Ferdinand Hlobil, vedlci stredoeurdpskeho
priemyselného timu v Cushman & Wakefield.

“Maloobchodnici rozsiruju svoju ponuku cez e-shopy a s tym je spojena dalSia expanzia skladu. Velké
zahranicné e-shopy si zase prenajimaju priestory pre obsluhu zapadoeurdpskeho trhu a expanziu na
vychod. Pracovna sila v stredoeurdpskom regione je kvalifikovana a nepomerne lacnejsia. Taktiez ceny za
prenajom je mozné Casto vyjednat pod Uroven najomného v lokalitach na zapad od nasich hranic,” hovori
Ferdinand Hlobil.

K najvyznamnejsim transakciam v oblasti e-commerce patrili v uplynulych 2 rokoch TIM S.A. (30,000 m2),
Mall.pl (cez 9,500 m2), Home24 (26,400 m2), Oponeo (12,000 m2) v Polsku, Amazon (133,000 m2), Mall.cz
(29,000 m2), Exiteria (11,000 m2) v Ceskej republike a Alza.sk na Slovensku.

,Dal$im trendom, ktory mdézeme na trhu registrovat je zvacsovanie dopytu po velkosti budovy. Dnes uz
neprekvapi poziadavka na 100 tis., v urcitych pripadoch dokonca az 150 tis. metrov Stvorcovych. To bolo
pred niekolkymi rokmi este nemyslitelné,“ komentuje Ferdinand Hlobil.

Prenajmy

Minulého roku sa v krajinach strednej Eurépy prenajalo celkom 4,5 milionov metrov stvorcovych modernych
priemyselnych ploch. V roku 2014 to bolo 4,4 milionov. Jednalo sa o dva mimoriadne roky, kedy sa podarilo
v objeme prenajmov prekrocit’ hranicu styroch milionov. Dopyt zo strany najomcov je velmi silny a takmer
vsetky nové priestory su v priebehu niekolkych mesiacov obsadené. Za poslednych pat rokov v nasom
segmente takmer prestala existovat’ Spekulativna vystavba. Developeri maju plné ruky prace, aby vyhoveli
vsetkym dopytom po novych halach.

Z prenajatych 4,5 miliona metrov v minulom roku sa 3,8 miliéna nachadza na GUzemi Polska a Ceskej
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republiky.

Nova vystavba

Developeri v minulom roku postavili nieco viac ako 1,5 miliéna metrov stvorcovych novych hal. O rok skor
to bolo 1,4 miliona. Najrozsiahlejsia vystavba pritom prebiehala v rokoch 2007 a 2008, kedy sa podarilo
zdolat’ hranicu dvoch miliénov metrov rocne (v oboch rokoch sa zhodne postavilo 2,5 miliGnov m2 roc¢ne).

Minuly rok sa postavilo prevazne v Polsku a Ceskej republike (dohromady 1,4 miliénov m2), ozivenie
zaznamenalo Slovensko, kde minuly rok vyrastlo 80 tisic m2. V predchadzajlcich dvoch rokoch sa stavalo
20-30 tisic metrov rocne. ,,V Mad’arsku a Rumunsku je vystavba v poslednych rokoch minimalna, obe krajiny
sa zhodne zameriavali predovietkym na prenajom uZ existujlcich priestorov. Co sa im dari,“ hovori
Ferdinand Hlobil.

Podiel volnych pléch

Podiel volnych ploch klesol v regione na historické minimum - 5,7 percenta. ,,V Madarsku klesla
neprenajatost’ o pat’ percentnych bodov na sucasnych 11 percent. Pritom v uplynulych 6smych rokoch sa
pohybovala vo vyske okolo dvadsiatich percent. Pokial Mad'ari nezacnu rychlo stavat’, da sa ocakavat, ze v
tomto roku klesne neprenajatost’ pod zdravych desat percent,“ hovori Ferdinand Hlobil.

Podiel volnych ploch klesa taktiez v Rumunsku. Prispieva k tomu politicka stabilita, ekonomicky rast, lacna
pracovna sila i dostatok volnych pozemkov. Krajina ma velky potencial, zaujem firiem o tuto krajinu
neustale rastie a Cushman & Wakefield registruje radu velkych dopytov.

Vyhliadky

,V strednej Europe dnes hovorime o silnom developerskom trhu. Najomcovia maju obmedzené moznosti z
coho vyberat, na druhej stranu mozeme v niektorych lokalitach takmer okamzite stavat’ na klu¢, pretoze
developeri maju pripravené pozemky i projekty. Najomca si tak moZe nechat’ postavit’ halu na mieru
svojim poziadavkam a nemusi sa prisposobovat’ existujucim plocham,“ konstatuje Ferdinand Hlobil.
Pokracuje priliv vyrobnych firiem z Nemecka, ktoré laka predovsetkym lacnejsia kvalifikovana pracovna
sila a celkovo nizsie naklady na zaobstaranie nehnutelnosti. Ocakavame, zZe tento trend bude nad‘alej
pokracovat'.
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