Zaporné sazby by zvedly poptavku po
nemovitostech
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Realitni trh na soucasny ekonomicky vyvoj reaguje, a to rustem cen. Index dostupnosti bydleni - relace
mezi ¢istym prijmem pramérné Ceské domacnosti a splatkou hypotecniho Uvéru - vzrostl v letosnim Unoru o
dalsi 3 setiny procentniho bodu na 33,9 %. Rist indexu a tim padem zhorseni miry dostupnosti vlastnického
bydleni souvisi predev$im s naristem prdmérné ceny bytd. Cenovy primér za celou CR zahrnujici véechny
typy bytd aktualné ¢ini 2 133 767 K&, jak vyplyva z dat realitniho portalu RealityCechy.cz. V porovnani s
lonskym rokem ceny byt( vzrostly o vice nez 150 000 K¢ (+ 8 %).

Relativné stale velmi dobrou hladinu dostupnosti bydleni pomahaji udrzovat rekordné levné hypotéky a v
poslednich mésicich se k tomu pridava také rist prijmi ¢eskych domacnosti. Primérna Grokova sazba
hypoték do 70 % LTV v Unoru klesla na rekordni minimum 2,10 % a extrémné levné jsou také hypotéky
poskytované na celou odhadni cenu nemovitosti.

Index dostupnosti bydleni

Ceny se vraci na ,predkrizovou* uroven

Ceny bytu se zvysuji napfi¢ vsemi regiony. Nejvétsi tempo rustu vykazuji ponékud paradoxné ekonomicky
slabsi regiony, kde ceny bytu zacaly stoupat teprve nedavno a kde predevsim byly ceny v minulosti velmi
nizké. Prikladem budiz Karlovarsky kraj a Vysocina, kde primérné nabidkové ceny mezirocné vzrostly o
vice nez pétinu. V pfipadé Vysociny se tahounem rdstu staly predevsim velké byty 3+1 a 4+1. Ze vsech 14
kraji pouze ve dvou ceny za uplynulych 12 mésict nerostly: prvnim z nich je Liberecky kraj, kde primérna
cena bytu neustale osciluje kolem 1,2 miliond korun, druhym pak Jihocesky kraj, kde ceny korigovaly
predchozi nadmérny rdst.

Z dlouhodobého pohledu je zretelny navrat cen na predkrizovou Uroven. Ve trech krajich - v Praze, v
Jihomoravském a Karlovarském kraji - se jiz ceny zvysily na Groven roku 2009. Nad touto hranici se nachazi
uz i celorepublikovy primér, ktery je primarné tazen Prahou a Jihomoravskym krajem, kde jsou statistiky
vyrazné ovlivnény cenami v Brné. V moravské metropoli oproti Unoru 2009 ceny narostly nejvice ze vsech
krajd CR a v tuto chvili jsou jiZz o 18 % vySe neZ pred sedmi lety.
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Porovnani primérnych cen byt v letech 2009 a 2016

Chcete bydlet bez hypotéky?

Vliv porizovaci ceny bytu na miru dostupnosti vlastniciho bydleni, ovsem bez ohledu na cenu Gvérového
financovani, ilustruje index navratnosti bydleni - jinak receno pocet primérnych roc¢nich prijma, které
musi ceska domacnost vynalozit na porizeni modelového bytu (jeho cena se rovna celorepublikovému
praméru). V Gnoru hodnota tohoto indexu vzrostla na 5,53, primérna ceska domacnost by tedy musela 5,5
roku odkladat veskery svij mési¢ni prijem, aby si mohla poridit primérny byt, jehoZ cena nyni vychazi na
2,134 mil. Kc.

Také v pripadé indexu navratnosti bydleni plati, Ze finanéné nejdosaZitelnéjsi bydleni nabizi Ustecky a
Moravskoslezsky kraj, kde na porizeni primérného bytu stac¢i méné nez tri rocni prijmy. Opak predstavuje
hlavni mésto Praha s indexem navratnosti bydleni nad 10nasobkem primérného rocniho prijmu prazskych
domacnosti.

Index navratnosti bydleni

Prijdou zaporné sazby i k nam?

Urokové sazby jen tak nahoru neplijdou, ba naopak. V souvislosti s rozhodnutim Evropské centralni banky
poslat sazby do jesté hlubsiho minusu roste pravdépodobnost zavedeni zapornych Urokovych sazeb i v
Ceské republice. V situaci, kdy zhodnoceni terminovanych vkladd a spoficich ¢t se pohybuje pod jednim
procentem, by jejich pripadné zavedeni nepochybné znamenalo jesté vétsi odklon ceskych domacnosti od
standardnich spofricich nastroja (snad s vyjimkou stavebniho sporeni se statnim prispévkem) a hledani
alternativnich zplsobl zhodnoceni penéz. A téch moc neni. Podilové fondy stale stoji tak trochu stranou
zajmu Ceskych domacnosti, statni prispévek ke stavebnimu sporeni uz cerpa témeér kazdy a napriklad P2P
pUjcky jsou teprve na zacatku. Zavedeni zapornych sazeb by podle nazoru analytik( spolec¢nosti GOLEM
Financ e prineslo dalsi priliv volnych penéz na realitni trh. To by v kombinaci s extrémné levnymi
hypotékami dale zvysilo uz tak silnou poptavku po rezidencnich nemovitostech a samozrejmé i bytech k
dalsimu pronajmu.
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