Brno v realitni euforii
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Celkem se v Brné podle statistik spolecnosti Trikaya v prvnim Ctvrtleti prodalo 362 bytd za rekordni 1,23
miliardy korun - to predstavuje enormni meziro¢ni narust o 47 %. Nabidka novych byt( se stale zmensuje a
planovani nové vystavby poptavce nestaci. Volnych bytl (které nejsou prodané ¢i zarezervované) je v Brné
aktualné 579. Loni jich ovSem ve stejnou dobu bylo k dispozici 0 25 % vice. A byt( s nejzadanéjsi dispozici
2+kk bylo pred rokem dokonce o témér 75 % vice nez nyni. Pravé postupné a trvalé snizovani nabidky je
jednim z dGvodq, pro¢ ceny bytl v Brné rostou.

Byt jako podpultové zbozi?

Za cely lonsky rok se v brnénskych novostavbach prodalo 950 byt(l, pri¢emz v soucasnosti jich ale v nabidce
neni volnych ani 600. ,,Vystavba bytu je za silnou poptavkou pozadu jako nikdy. Loni vydaly Grady v Brné
715 stavebnich povoleni na nové byty, téch se ale prodalo o celou tretinu vice. Pokud by tento trend
pokracoval a prodavalo se vice, nez se stavi, nebudou mit lidé z ¢eho vybirat,“ obava se reditel spolecnosti
Trikaya Alexej Vesely. Statistiky za posledni mésice to jednoznacné potvrzuji. Meziro¢ni narust zajmu o
nové byty o celou tretinu ukousl velkou ¢ast z bytd, které byly k dispozici. Projekty, které se musely pred
rokem pozastavit, najednou na trhu schazi.

Nabizené byty v novostavbach v dubnu roku 2016

,Dusledky zruseni aktualizace uzemniho planu se presné dle predpokladu odbornikl projevuji s vice nez

ro¢nim zpozdénim. Rada rozpracovanych projektt byla kvili zrusené aktualizaci zablokovana, tyto byty

nyni ale na trhu citelné chybi. Vice nez dvacet let stary Uzemni plan uz nevyhovuje soucasnym potrebam
rozvoje mésta,“ doplnil Vesely.

Neprodanych Ctyr a vicepokojovych byt( je zatim jesté relativni dostatek - podle letosni miry poptavky by
aktualni pocet téchto neprodanych bytl vystacil jesté na deset mésicu. Soucasna nabidka
nejpopularnéjsich byt 2+kk by ovsem vystacila uz jenom necelych 7 mésicl. Pokud se tedy do prodeje
neuvolni dalsi projekty, za pll roku nemusi byt v nabidce témér zadné nové dvoupokojové byty. ,,Situace
zacina byt alarmujici. Ceny byt( zbytecné rostou, protoZe jich stale ubyva a nové postavenych neni
dostatek. Pokud by tento trend pokracoval, hrozi dalsi vlna zdrazovani zpusobena pravé nefunkénim
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Uzemnim planovanim v Brné,“ rekl Vesely.

Michal Kozub ze spolecnosti Home Credit jeho slova potvrzuje: ,,V dobé, kdy se ekonomice dobre dari, je
chut’ zavazat se ke koupi bytu mnohem vétsi nez v dobach krize. Na druhé strané ale lidé nové byty témér
vykoupili. RUst poptavky a mala nabidka zpusobuji, Ze ceny bytu rostou. A tak penize, které lidé usetfi na
levnéjsich hypotékach, jsou kompenzovany castkou, o kterou si priplati v kupni cené bytu.“

Prodeje novostaveb v jednotlivych mésicich v uplynulych dvou letech

Roste investi¢ni poptavka

Nové projekty se Casto prizpusobuji poptavce. Diky vyhodnym Urokovym sazbam hypoték a nepriznivému
vyhledu zaporného zhodnoceni penéz ulozenych v bance stale vice lidi zvazuje pravé investici do
nemovitosti. Tomu jdou naproti i nékteré nové projekty, které jsou zaméreny pravé na investicni klientelu
a vétsina nabizenych byta (nékdy i vSechny) je v dispozici 1+kk. Pravé malé byty jsou totiz z hlediska
vynosu pro investory nejzajimaveéjsi a zaroven jsou cenové dostupné i pro mensi investory - casto v
kombinaci s hypotecnim Gvérem splacenym z pronajmu bytu. Primérna cena nové garsoniéry v Brné je 1
960 000 K¢ s DPH s primérnou cenou 51 900 K¢ za metr Ctverecni. Nejmensi nabizena garsoniéra ma
necelych 22 m2, k dostani jsou ale i nadstandardni jednopokojové byty s plochou 70 m2.

Kancelarské Brno laka hlavné IT

Brnénsky kancelarsky trh je velmi Zivy. Letos se oCekava vystavba a otevreni dalSich kancelarskych budov o
celkové plose okolo 60 tisic m2, coz je vice nez v Praze. Vzhledem k vysoké poptavce je pravdépodobné,
Ze nové plochy - obzvlast v centru mésta - pujdou rychle na odbyt. Podil prazdnych kancelafi v Brné podle
statistik spolecnosti Cushman & Wakefield dlouhodobé klesa a dnes se pohybuje nad 13 %, coz je naopak
méné nez v Praze.

Kancelarské najemné v regionu stfedni Evropy

Pritom loni pronajatych 58 m2 kancelarské plochy v Brné vice nez polovinu obsadily IT firmy (52 procent).
pracovni prostory nabizi také nejnizsi mzdy u IT odbornik(. Prizkum provedly firmy Cushman & Wakefield
a CPL, pusobici v oblasti personalistiky, pricemz do srovnani byla zahrnuta Praha, Brno, Bratislava,
Budapest, Varsava, Krakov, Poznan a Vratislav. ,,Najemné v Brné je nejnizsi v regionu a mélo by néjakou
dobu jesté zlstat. A to i presto, Ze se v poslednim pll roce mirné zvysilo najemné v centru mésta na
aktualnich 13 euro za metr ¢tverecni mésicné,“ rika Lukas Netolicky z Cushman & Wakefield. Druhé

eV

euro/m2 mésicné.

,Stejné jako je Brno nejatraktivnéjsi z hlediska vyse najemného, obdobné vychazi i srovnani plati v IT
oborech. Primérny plat IT odbornika v Brné ¢ini 1 775 eur - pritom Brno je jediné ze sledovanych mést v
regionu, kde se tato Castka pohybuje pod hranici 2 tisic euro mésicné. Nejdrazsi je Krakov, kde si nejlepsi
IT experti prijdou v priméru na témér 2 500 euro mésicné,“ fika Michal Vyplasil z CPL, ktera se
specializuje na vyhledavani IT odborniku.

Vyvoj a problémy realitniho trhu moravské metropole se pokusi zmapovat diskusni setkadni Stavebniho
fora, které se pod (zatim pracovnim) ndzvem ,,Realitni Brno a jeho perspektivy“ bude konat v Brné dne
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