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Mohu vas poprosit o par slov o vasi firmé, o takovou struénou
vizitku?!

Horizon Holding je ceském trhu aktivni od roku 2001. Nasimi akcionari jsou dvé izraelské spolecnosti -
Shiran Group a Shikun & Binui. Asi je na misté konstatovat, Ze jde o velmi silné podniky s globalnim
zabérem, Shikun & Binui je v samotném lIzraeli nejvétsi stavebni a developerskou firmou. A co se tyka
Evropy, dnes jsme jako Horizon Holding v Praze, ale pusobime i v Berliné, Varsavé, Budapesti a Bukuresti.
Silné zazemi, které nam akcionari poskytuji, nam také umoznilo hned po vstupu na cesky realitni trh
nakoupit fadu pozemku, pricemz ty nejvétsi mame v Cimicich a ve vriovické lokalité Bohdalec. Dnes uz
mame za sebou radu projektd a samozrejmé - fadu dalSich pripravujeme. Mame velké ambice. V dohledné
dobé bychom se chtéli zaradit mezi nejvétsi rezidencni developery v Praze.

Vy zatim pusobite vyhradné v rezidené¢nim segmentu, je to tak?

Kdyz pominu Shiran Tower, kancelarskou budovu, v které spolu mluvime, pak mate pravdu. Postavili jsme
uz stovky bytu a nase budouci projekty jsou také orientovany na bytovou vystavbu.

Tusim, Ze se obvykle pohybujete v tzv. stfrednim segmentu?!

Je to tak. V nasich poslednich projektech se ceny pohybuji kolem 45 000 korun bez DPH. Jsou ale vyjimky.
Nedavno jsme dokoncili projekt Rezidence Vltava na Rohanském nabrezi. Jednalo se o 105 luxusnich bytu s
unikatnim vyhledem, ceny dosahovaly v priméru 75 000 korun bez DPH. Tento exkurz do nejvyssiho
segmentu bytové vystavby se vyplatil nejen nam, ale i nasim klientim. Vim o bytech, které se uz
preprodavaji, a to se znacnou marzi. Néco podobného nabidneme také v projektu Modranka, ktery je pravée
ve vystavbé. Celkem pljde o zhruba tfi stovky bytll, standardné za ceny zase kolem 45 000 korun za metr,
ale v posledni etapé, ktera nabidne zcela jiny standard a (zasné vyhledy na feku a do zelené, pujdeme az
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na 70 000 korun bez DPH. V této lokalité je velka konkurence, proto musime byt pri tvorbé cen strizlivi, ale
ten posledni dim bude v opravdu ve vyjimecné kvalité.

Jaké dalsi projekty jsou dnes pro vas aktualni?

Kromé ModFanky je to také dalsi faze projektu Rezidence Cdmovka v uz zminénych Cimicich, tam doufam
kopneme do zemé do konce tohoto roku. V pribéhu mésice dubna se nam podarilo dokoncit proces nakupu
nového projektu o 168 bytech. Pljde o projekt v Horoméricich, dostupny za 5 minut od stanice metra
Borislavka. Chceme klientdm nabidnout levnéjsi alternativu drahého bydleni na Praze 6. Leccos dalsiho
mame rozjednano, ale o tom jesté nemohu mluvit. Prozradim jen, Ze jde o dva velké projekty a nékolik
mensich.

Mluvil jste o vasich parcelach na Bohdalci. To je zna¢né perspektivni
lokalita, co se déje tam, jaké mate plany na tomto uzemi?

Dnes je na téch zhruba deseti hektarech nasich pozemku fada nejriznéjsich objektd - kancelari, skladu,
vyrobnich hal a tak podobné. Jejich pronajem nam slusné vydélava, ale chtéli bychom tady realizovat
vlastni vystavbu predevsim rezidencniho charakteru. Cekame na zménu Uzemniho planu.

Praveé jste narazil na uzemni planovani - to je problém, na ktery si
stézuji vSichni prazsti developeri. Jak ho vnimate vy?

Stejné jako mi kolegové. Zmatky a pritahy kolem Uzemniho planu Prahy i prazskych stavebnich predpisu
nam praci zna¢né ztézuji. Vlastné cela stavebni legislativa je hodné nestabilni véetné predpisu o osvétleni
¢i oslunéni nebo o hlu¢nosti. Takze se vam mUze stat, Ze koupite bytovy projekt se stavebnim povolenim,
kde tfeba 10 % jednotek témto predpisim nevyhovuji, a pocita se proto s tim, Ze to budou ateliéry, které
nebudou kolaudovany jako byty a nemusi ty tedy hodné prisné normy splinovat. Rozdil byt - ateliér se ale
pochopitelné promita do ceny. Jenze za pul roku se ten predpis zméni a vy tam téch ateliér( mate tretinu.
To je skutecné velky problém. My se s tim dokazeme vyrovnat, ale zvysuje nam to naklady. To ma
samozrejmé dopad na ceny.

Jak vibec vidite vyvoj cen prazskych byta?

Nepochybné budou stoupat. Pricin je vice a neni to jen robustni poptavka. Jak jsem uz rikal, ty
permanentni zmény zakonu, vyhlasek a norem jsou jednou z nich. Velmi dlouhé povolovaci fizeni, coz je
také odraz téch legislativcich zmatk(, se do nakladl také promita. Nepochybné také porostou ceny
stavebnich praci, mimo jiné i proto, Ze stavebni firmy zapasi s nedostatkem pracovnich sil. Rezidencni
vystavba je ostatné v celém stavebnim sektoru ta nejméné ziskova, rada firem ho proto opousti a hleda
uplatnéni jinde. A pak je tady jeden naprosto klicovy faktor.

727?

Ceny pozemku, natoz pak projektl v Praze vzrostly takrka raketové. V pozadi jsou pravé ty velmi
komplikované a zdlouhavé povolovaci procesy. Koupit dnes slusny pozemek Ci projekt se stavebnim
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povolenim ¢i Uzemnim rozhodnutim za prijatelnou cenu je velmi obtizné. Jejich majitelé sazeji na vzestup
trhu a zvysovani cen, a tak uz ¢asto ani nestanovi cenu, ale poradaji tendry. A v nich se ceny casto
dostavaji na Uroven zcela mimo ekonomickou realitu.

Zjevneé patrite k tém, kteri pro nedalekou budoucnost pocitaji se
spiSe omezenou nabidkou novych bytl. Existuji ale i opacné nazory,
jsou lidé, kteri dnesni evidentni rist prazského rezidencniho trhu
povazuji za pocatek realitni bubliny ...

Ja rozhodné zadnou bublinu nevidim. Rust, ktery pozorujeme v poslednich letech, je prirozeny a pozvolny.
Silna poptavka odpovida celkové dobré ekonomickeé situaci i té skutecnosti, ze byt je dnes také dobra a
vynosna investice. Praze naopak hrozi nedostatek novych bytu. Ty chronické problémy vystavbu hodné
limituji. Je to o to vétsi skoda, ze v oblasti rezidenci ma Praha vyjimecny potencial.

7?7?

Predevsim jsou tady byty stale velmi levné. Porovnejte prazské ceny s Vidni, Berlinem ¢i Mnichovem - a to
je uz na misté, jde o jeden region. Rozdil je zjevny. Praha je navic vyjimecné dobrym mistem pro Zivot.
Dost velka na to, aby vam umoznila aktivity, adekvatni Zivotu ve velkomésté, ale zaroven dost mala na to,

abyste tu nasel klid, soukromi a prirodu mél na dosah ruky. Pro mne osobné je to po rodné Haifé
nejkrasnéjsi mésto na svété.
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