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Tri typy budov, stovky bytu, fada obchod( i restauraci, materska skola, zelen a verejny prostor, vodni
prvky - a to na tfihektarovém pozemku v sousedstvi nejvyssi prazské budovy City Tower a arealu CT.
»,Pozemek i s projektem a povolenim jsme koupili v roce 2012 od spolec¢nosti Hochtief a rozhodli jsme se k
reseni tohoto vyjimecného Uzemi pristoupit zcela nové. Nasi snahou je zde vytvorit unikatni projekt, ktery
by se mohl stat novym milnikem soudobé ceské architektury. A to i za cenu vynalozeni vysokych financnich
nakladd na pripravu nového projektu a odlozenim vystavby o mnoho let,“ fika Dusan Kunovsky.

V kontextu lokality

Vyjimecnost projektu v planech Central Group jasné ilustruje i zcela jiny pristup k jeho pripravé. ,,Oslovili
jsme deset renomovanych ceskych ateliérd. Nikoho ze zahrani¢i, mame za to, Ze tvircem tak vyznamného
pocinu maji byt ¢esti architekti,“ rfika k tomu hlava Central Group. Soutéze se zucastnili i autori ptvodniho
projektu - Aulik Fiser architekti - a také vyrazna postava soucasné Ceské architektury Josef Pleskot. A
pravé jeho projekt vyhral.

Pleskotuv navrh se vyznacuje hlavné respektem ke kontextu celé lokality. ,,Zastavba tady dosahovala péti
az Sesti pater v dobach 1. republiky, zvedla se o dvé patra po roce 1948 a jesté vice v 80. letech, kdy tu
vyrostly i budovy s vyskou blizici se stovce metru,“ popisuje poméry v misté J. Pleskot. Projekt Rezidence
Park Kavci Hory ,,prevzal“ vSsechny tyto vyskové Urovné - nejnizsi pro soliterni budovy, vyssi a nejvyssi pro
vyskové domy. Ty tvori jakési sokly, na nichZ jsou umistény ,,véze“, pricemz obé casti téchto budov maji
nejen odliSny padorys, ale i vzhled. Projekt zaroven klade znacny duraz na zelen, doplnénou vodnimi
plochami. Komplex bude také ve vsech smérech snadno prostupny pro pési a totéz plati i vizualné.
Bezproblémovy se jevi i v ,panoramatech, vyskové dominanty komplexu jsou logickym pokracovanim
stavajici pankracké zastavby. A problémem by nemélo byt ani napojeni na dopravni infrastrukturu v
lokalité. JiZ ostatné nabidne 3 000 metr( ¢tverecnich komercnich ploch - pro zdejsi nabidku obchodu a
sluzeb nepochybné potrebna vzpruha.

Stary znamy song

,Jiz nyni jsme svédky rady dezinformaci, které se v souvislosti s projektem objevuji a jsou predmétem
manipulativni peti¢ni akce, v niZ jsou obéanim podsouvany lzivé informace.“ Slova D. Kunovského ovsem
svédci o tom, Ze ne vSem se rezidence na Kavcich Horach jevi jako prinosné a bezproblémové. Jako
obvykle ke slovu priSly kritika i peti¢ni akce - a jako obvykle maji plvod v obecné nechuti k vystavbé a
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dobre minénych ¢i kverulantskych obavach z dopad( vystavby na lokalitu.

Odpurci mluvi o zastavbé zelené louky, neprimérené vysce vézi, nerespektovani Gzemniho planu, pripadné
o navysovani koeficient( jim stanovenych. V dopise, ktery Dusan Kunovsky a Josef Pleskot, respektive
Central Group a AP ateliér, v téchto dnech odeslali na radnici Praha 4 se tyto vytky vyvraceji: jde o
pozemek, kde byly sklady, garaze apod., tedy nikoli park i les, pro projekt se nezada ani zména Uzemniho
planu, ani vyssi koeficienty, véze maji 68 metrd, coz je méné, nez je v lokalité obvyklé, a jesté navic
odpovida doporuceni UNESCO neprekracovat na Pankraci vysku 70 metr(, zelené v lokalité spiSe pribude
atd.

Na Pankraci development podporuji Zeleni

Skutecnosti - jako obvykle - ovsem je, ze presvédcivost a pravdivost ¢i naopak lZivost a nevécnost
argumentu jsou viceméné vedlejsi. ,Hledame pro projekt politickou podporu!“ konstatuje realisticky D.
Kunovsky. Zda-li ji najde, tézko soudit. Politické poméry v Praze 4 jsou mirné neprehledné a nestabilni -
,Pod starostou se houpe kreslo“ tvrdila nedavno média. A také kuriozni. , Trojkoalice a Zeleni bojuji za to,
aby tam vyrostly 80 metrové mrakodrapy, “ konstatoval kriticky na poslednim zasedani zastupitelstva Jan
Petr z TOP 09. Na Pankraci tradicni orientace pravice a levice zjevné neplati. Bez ohledu na to a bez
ohledu na skutecnost, ze stavebni Urad musi obec respektovat pouze a jenom jako Ucastnika povolovacich
rizeni, podpora z radnice je pro projekt do znacné miry klicova. Jak to s ni bude, to mozna ukaze c¢ervnové
zasedani zastupitelstva.

Osm nebo trinact?

Na pozemcich uz probiha dekontaminace, ale tim to na dlouhou dobu m(ze skondit. | proto ma Dusan
Kunovsky i tzv. plan B. Pivodni projekt ma totiz stale platné stavebni povoleni - pokud by se ukazalo, ze
Park je ,,neprichodny, lze pozemek zhodnotit timto zpusobem. ,,Neumim si ale predstavit, ze bychom to
nedokazali,“ neztraci séf Central Group optimismus. Ten mu také dovoluje vérit, ze by se na Pankraci
mohlo kopnout do zemé za Ctyri ¢i pét let. Coz neni perspektiva nijak désiva. V priméru totiz nas nejvétsi
rezidencni developer projekty realizuje osm let. V pripadé smichovského Parku Nikolajka jich bylo dokonce
trinact.
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