Logistika se veze na viné optimismu
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Pritom témér polovina (44 %) novych skladovych a pramyslovych areald se nyni stavi na spekulativni bazi,
tedy bez predem sjednaného najemce, coz jesté pred nékolika malo lety bylo spise vyjimecné. Developeri
potencialnich najemcu (predevsim obchodnich a 3PL spolecnosti - takovych, které se specializuji jen na
poskytovani sluzeb v oblasti logistiky, ,,third party logistic“) a obecné pozitivni ekonomicky vyhled Ceské
republiky.

Vzestup vystavby o 112 %

,V Ceské republice je nyni celkem 5,78 milionu m2 primyslovych a skladovych ploch. Nejvétsi podil na nich
ma hlavni mésto Praha, a to 40 %. Na druhém a tretim misté se pravidelné stridaji zapadocCeské centrum
Plzen, jejiz aktualni podil na trhu cini 15,3 %, a jihomoravska metropole Brno se 14,9 %,“ uvadi Harry
Bannatyne ze spolecnosti JLL. A dodava: ,,Nova vystavba se ze 70 % koncentruje na Prahu-zapad a zapad
Ceské republiky, tedy Plzersko a Karlovarsko.“ K nejvét$im nyni realizovanym projektdm patfi Mountpark v
Plzni (44 000 m2 na spekulativni bazi), P3 Park D8 (23 500 m2) a Panattoni Park Prague Airport Il (23 300
m2 ). K nejvétsim letosnim, ovsem uz dokoncenym projektim patrily Prologis Park Jirny (33 500 m2),
CTPark Kvasiny (10 600 m2) a CTPark Modrice (10 500 m2).

Poptavka roste

Hruba realizovana poptavka v prvnim ctvrtleti dosahla objemu 313 600 m2, coz je ve srovnani se stejnym
obdobim loriského roku narGst o 29 %. Cista realizovana poptavka, ktera dosahla vyse 210.900 m2, rostla

mirnéjsim tempem, meziro¢né o 8 %, nicméné i tak byla o vice nez 38 % nad pétiletym primérem tohoto
parametru.

Poptavku letos tahnou hlavné firmy zabyvajici se velkoobchodem a e-commerce (dosahly 52 % hrubé a
dokonce 60 % cisté realizované poptavky), silny je také zajem ze strany uz zminénych 3PL firem (24% podil
na hrubé a 19% podil na Cisté poptavce).

Neobsazenost takrka nulova
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Diky silné poptavce celkova mira neobsazenosti logistickych nemovitosti v Ceské republice klesla na
nejnizsi Uroven za poslednich deset let - aktualné je na Grovni 4,2 %. Pritom v fadé regiont nejsou zadné
volné plochy, tedy neobsazenost je tam doslova nulova, coz plati pro kraj Stredocesky, Kralovéhradecky,
Liberecky a Zlinsky. Pod celorepublikovou mirou neobsazenosti je také napriklad lokalita Usti nad Labem,
Jihlava, Plzen a Praha. Naopak nad ni se nachazi napriklad Brno, Ostrava a Olomouc.

Nejvys$si dosahované najemné (prime headline rent) zUstava stabilni na Grovni, kdyz nejvyssi dosahuje v
Praze (3,80 - 4,25 eur/m2/mésic), v Brné (3,90 - 4,25 eur/m2/meésic) a Plzni (3,75 - 4,20 eur/m2/mésic).
Najemné u projektl stavénych na miru (tzv. built-to-suit) byva obvykle vyssi. ,,Strategicka lokalita v centru
Evropy, rozvinuta infrastruktura a kvalifikovana pracovni sila v kombinaci s kvalitnimi developerskymi
projekty tiidy A stavi Ceskou republiku i nadale do pozice jedné z hnacich sil regionu,“ dodava Harry
Bannatyne.

Nejvétsi najemni transakce
(prvni ctvrtleti 2016, bez renegociaci)
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