Nova EIA ztizi i komeréni development

Author: SF/pb | Published: 08.06.2016

Novelou zakona EIA se oddali vystavba budov, protoze ziskat stavebni povoleni trvat déle. Predpokladaji to
vsichni reditelé developerskych spolecnosti zabyvajicich se vystavbou kancelarskych budov. Riziku casové
prodlevy priradili na stupnici od nuly do desitky (desitka oznacuje maximalni komplikace pri pripravé
projekt() vysokou hodnotu 8,6. DalSim nepriznivym faktorem bude podle reditel( developerskych
spolecnosti velmi administrativné naro¢na priprava projektu (8,1 bodu).

Kancelare za devét let?

,Bohuzel, novela zakona EIA posiluje roli verejnosti v procesu pripravy a schvalovani developerskych
projekt(, coz mnohdy vede k neopodstatnénym prutahiim. Obecné se ale da fici, Ze priprava nového
projektu, od akvizice pozemku do zahajeni stavby, trva 3-4 roky v zavislosti na slozitosti celého zaméru, “
rika Omar Koleilat, generalni reditel, Crestyl. Jiri Linhart ze spolecnosti Karimpol je pesimistic¢téjsi - dobu
pro kompletni realizaci projektu odhaduje na sedm let. A obava se prodlouzeni této dlouhé lhity:,,Novelou
EIA se priprava zna¢nym zpusobem prodluzuje, a to fadové o 1-1,5 roku. Novela kromé jiného dava
moznost podstatné Sirsimu okruhu subjektu Cinit procesni Ukony jako odvolani, podani spravni zaloby a
podobné, pricemz se da ocekavat castéjsi prezkoumavani ze strany odvolacich organtl. Toto by samozirejmé
dale znacéné prodlouzilo dobu realizace. Zda k tomu skutec¢né bude dochazet, teprve uvidime.“

Pesimisticka logistika

Jesté veétsi obavy maji z novely zakona EIA developeri tzv. industrialu, tedy pramyslovych a skladovych
areald. Riziku prodlouZeni realizace stavby priradili Feditelé firem, plsobicich v tomto segmentu realit,
hodnotu 9,3 bodu z deseti moznych. Novela zakona EIA podle nich také nahrava lobbyismu a korupci (8
bodu).

Za nejmensi problém naopak povazuji developeri v obou odvétvich financni naklady spojené s pripravou
dokumentace, byt i tady se potrebna doba k jejimu vypracovani prodlouzi. ,,V soucasné dobé pripravujeme
projekt Sest az devét mésicl. Obavam se, Ze po nové EIA to bude 12 a vice mésicl,“ komentuje situaci
Viliam Zathurecky, reditel firmy Leis.
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Je zrejmé, ze novela EIA podle minéni developerského managementu oboru neprospéje a v ,,soubéhu“ se
stavajici problematickou stavebni legislativou nakonec mlze vystavbu novych komerénich objektu v letech
2017 - 2018 zfetelné omezit. Tretina respondent(l ze sféry logistiky takovy propad odhaduji dokonce na 10
- 30 % stavajici nabidky. Je na misté zminit, Ze podobné Cerné scénare se uz delsi dobu objevuji rovnéz na
scéné developmentu rezidencniho - v tomto segmentu trhu uz nabidka viditelné zaostava za nabidkou.
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