PABK: Realitny trh pokracuje v ozivovani
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Cenam nehnutelnosti sa v nasich témach pravidelne venujeme. Inak tomu nebude ani v tyzdni 11.-17. jula ,
nakolko Eurostat v tychto dnoch zverejnili ich vyvoj za prvy kvartal 2016. Nie je Ziadnym tajomstvom, Ze
ceny nehnutelnosti na Slovensku uz zamierili nahor. Po krizovom obdobi bol zlomovym prave minuly rok,
kedy stupli prvykrat od roku 2008.Najnovsie statistiky ukazuju, Ze aj v tomto roku pokracuju v nastolenom
trende. V nasledujucom texte sa teda blizSie pozrieme na to, ako sa ceny nehnutelnosti uréenych na
byvanie zmenili v Gvodnom kvartali tohto roka aj vo vybranych eurépskych krajinach.

V eurozdéne medzirocne vzrastli v prvom kvartali tohto roka ceny rezidnénych nehnutelnosti o 3 %. V celej
Eurdpskej unii bol rast mierne vyraznejsi, a to na Urovni Styroch percent. Slovensko sa v tomto pripade
umiestnilo nad eurépskym priemerom, ked’ podla statistik Eurostatu ceny rezidencnych nehnutelnosti
vykazali medzirocne rast 0 5 %. To je vSak viac nez ukazali Udaje Narodnej banky Slovenska [NBS]. Aj podla
jej vypoctov ceny nehnutelnosti na Slovensku v 1. kvartali 2016 sice medzirocne rastli, ale len mierne, o
rovné percento. Nesllad medzi statistikami Eurostatu a NBS vyplyva z odlisSnej metodiky. Hoci medzi
tymito (dajmi existuju urcité rozdiely, trendy vyvoja st podla vypoctov oboch institlcii podobné. V
prepocte su slovenské nehnutelnosti aj nad'alej az o takmer patinu lacnejsie ako v Case realitného boomu v
roku 2008.

Z Udajov zverejnenych NBS vyplyva, ze priemerna cena nehnutelnosti bola v prvom tohtoro¢nom stvrtroku
na Urovni 1 238 eur za 1 m2. Najdrahsie nehnutelnosti boli Standardne v Bratislavskom kraji s priemernou
cenou 1 725 eur za 1 m2, teda az o zhruba dve patiny vyssou ako bol slovensky priemer. Naopak,
najlacnejsie, za 551 eur, sme si meter stvorcovy mohli kdpit' v Nitrianskom kraji. Slovaci zijuci v
prihranicnych oblastiach si ¢asto zvyknlU zaobstarat’ nehnutelnost’ na druhej strane hranic. Najma ti, Zijuci
v hlavhom meste. Velakrat sa totiz dostanu do situacie, kedy si za ta istu sumu, ktor( by ich stal byt, mézu
dovolit’ rodinny dom u nasich susedov a v relativnej blizkosti Slovenska. Aktualne im vsak nehra do karat
situacia v susednom Mad’arsku, kde ceny bytov a domov v prvom kvartali 2016 medzirocne vzrastli az o
vyse 15 %, €o je najvyssi rast spomedzi vsetkych krajin Gnie. Velmi podobne je na tom aj Rakusko, ktoré
vykazalo druhy najvyssi rast, na Urovni 13,4 %. Drahsie ako v Uvode roka 2015 ale boli, spomedzi nasich
susedov, aj nehnutelnosti v Ceskej republike a Polsku, a to 0 4,5 % resp. o 1,0 %. Tempo rastu cien
rezidencnych nehnutelnosti ale bolo v tychto dvoch susednych krajinach nizsie ako na Slovensku.

Nielen v nasom regione, ale aj naprieC Eurdpou pokracuje realitny trh v ozivovani. Rast cien nehnutelnosti
ur¢enych na byvanie totiz zaznamenalo celkovo az 25 krajin spomedzi 27 Clenov Eurdpskej unie, za ktoré
boli idaje dostupné. Dvojciferny rast viak, okrem Mad’arska a Rakiska, nastal uz len vo Svédsku. Z
nepatrného rastu cien nehnutelnosti, do 1 %, sa mozu tesit v Chorvatsku, Slovinsku, ale aj vo Francuzsku a
Finsku. Najvacsi dovod na radost’, v pripade, ze uvazuju o kupe vlastnej nehnutelnosti, maju Taliani a
Cypercania. Prave Taliansko a Cyprus s jediné krajiny EU, v ktorych ceny rezidenénych nehnutelnosti
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medzirocne poklesli, v 1. kvartali 2016 zhodne o - 1,2 %.

Aj nadalej plati to, Co doteraz. Rekordne nizke Urokové sadzby na Uveroch na byvanie, priaznivy vyvoj v
nasej ekonomike, klesajlica nezamestnanost’ Ci rastice mzdy zamestnancov. To su hlavné faktory, ktoré
budul ovplyviovat situaciu na nasom realitnom trhu aj v nadchadzajicom obdobi. Preto predpokladame, ze
ceny nehnutelnosti budu d’alej mierit nahor. Extrémne zvysSovanie cien nehnutelnosti vsak neocakavame.
Napriek zlepsujucej sa situacii na trhu prace je totiz miera nezamestnanosti u nas stale pomerne vysoka,
Co bude aj nad’alej brzdit rast cien bytov a domov. Vyvoj sa ale samozrejme bude liSit’ aj v zavislosti od
jednotlivych regionov.
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