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Cim je zplsoben tak ohromny propad nové vystavby? Navic v dobé, kdy historicky nizké Grokové sazby
hypoték i rist ekonomiky a s nim spojeny rdst mezd, Zenou poptavku po novych bytech raketové vzhuru?
Dvé hlavni pric¢iny jsou jasné: neUmérna délka a neustalé protahovani povolovaciho procesu. A zaroven s
tim uz témér Sest let trvajici bezradnost prazského magistratu spojena s neschopnosti vypracovat
smysluplny plan rozvoje mésta, ktery by Prahu nezaklel do podoby mrtvého mésta a zcela nezastavil
vystavbu na dlouhé roky.

Stavebni pravo je v Cesku nejslozitéjsi ze viech zemi EU, coZ se promita hlavné pravé do délky
povolovaciho procesu. Ziskat stavebni povoleni na vétsi bytovy projekt trva casto déle nez pét let. U
slozitéjsich staveb je tato lhita jesté delsi. Nejvétsim problémem je tfistupnovy proces (EIA, Gzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni), ktery pripravu stavby vyrazné prodluzuje a prodrazuje. Soucasna situace,
kterou zhorsuji i Gfady nedodrzovanim spravnich lhit, vede k tomu, Ze byty nesmyslné zdrazuji. Nedavno
jsme v Ekospolu spocitali, Ze cena nového bytu kvuli liknavosti uradil a Spatné legislativé vzroste zhruba o
deset procent. U bytu za 3,5 milionu korun tak kupujici zaplati o 350 tisic korun vice.

Problémem jsou vSak nejen neimérné dlouhé lhity, ale také moznost kohokoliv stavebni zamér v kterékoli
povolovaci fazi opakované napadnout a jeho realizaci tim oddalit a casto Uplné znemoznit. Novou vystavbu
tak zasadné komplikuji UcCelové zaloZené spolky, které ani nemusi prokazat opravnény zajem. Jedno
odvolani pritom znamena zhruba roc¢ni zpozdéni projektu. MoZnost vyjadrit se k budouci stavbé by méla
mit jen opravdu dotcCena verejnost, ktera prokaze opravnény zajem, a ne jako nyni v podstaté kdokoliv i z
druhého konce republiky.

Komplikovaného systému stavebniho prava v Cesku si vimla i Svétova banka, ktera Cesko kvili sloZitosti
ziskani stavebniho povoleni zaradila az na 127. misto ze 189 stat(. Ve své letosni rocence Doing business
2016 tato respektovana instituce vypocitala, ze stavebnik v Cesku stavebni povoleni ziska v priméru za 247
dnd, coz je o dva dny dfive nez v Iraku.

Situace je natolik vazna, Ze ovliviuje cely sektor stavebnictvi. Zatimco ostatni obory narodniho
hospodarstvi hlasi kazdy mésic dalsi a dalsi rast, stavebnictvi se od zac¢atku roku neustale propada. Jedinou
cestou, jak z této prekérni situace ven, je zasadni zjednoduseni procesu povolovani staveb slou¢enim
vSech procesl do jednoho fizeni. Ministerstvo pro mistni rozvoj sice takovou zménu ve stavebnim zakoné
zvazovalo, narazi vsak na nesouhlas nékterych jinych resort(, které se nechtéji vzdat svych kompetenci.
Na tyto spory vsak doplaci nejen zajemci o novy byt, ale i stovky tisic lidi zaméstnanych v ¢eském
stavebnictvi.

Autor je majitelem a generdlnim feditelem developerské spolecnosti Ekospol, kterd uz vice nez dvé
desetileti pusobi na prazském rezidencnim trhu, jehozZ je vyznamnym hracem.
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