Dan z nabyti nemovitosti: zjednoduseni, ale i vice
penéz z vlastni kapsy
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Novela se dotkne vsech kupnich smluv doruc¢enych katastralnimu Gradu pocinaje 1. 11. 2016. Komplikace
nejspise nastanou tam, kde je k financovani vyuzivana hypotéka. ,,Ze zakona je hypotecni Gvér urceny
pouze na nakup samotné nemovitosti a banky nemaji moznost nabidnout hypotéku na vyssi ¢astku, nez je
odhad ceny nemovitosti. Ten pritom odpovida “pouze "kupni cené nemovitosti, a to v lepsim pripadé,“
vysvétluje Daniel Kotula, maklér z realitnim kancelare RE/MAX Center. Ve véts$iné pripadu tak bude u
hypoték nutné dan z nabyti doplatit zvlast' a kupujici bude potrebovat vice penéz z vlastni kapsy.

Komu se naopak ulevi, jsou obce, kraje a dobrovolné svazky obci. “Ty budou nové od dané z nabyti
nemovitych véci osvobozeny, a to véetné povinnosti podat danové priznani. U inZenyrskych siti bude
predmétem dané pouze Uplatné nabyti budov, které jsou soucasti této sité, nikoliv uz jeji dalsi prvky,“
vysvétluje Jana Melicharova, danova poradkyné spolecnosti KODAP.

Do nového bez dané (ale s vyhradou)

Méni se také moznost uplatnéni osvobozeni od dané pri prvnim Uplatném nabyti nové stavby rodinného
domu nebo bytové jednotky. Pojmem ,,nové“ se budou nyni rozumét pouze dokonéené nebo uzivané
rodinné domy ¢i bytové jednotky, nikoliv jiz stavby a jednotky rozestavéné. S tim souvisi i pocitani pétileté
lhity, po kterou je prvni Gplatny prevod osvobozen. ,,Zatimco drive se lhita pocitala od data, kdy stavebni
zakon umoznoval stavbu nebo jednotku uzivat, nyni se pocatek této lhaty pocita od data jejich dokonceni
nebo od data zacatku jejich uzivani, podle toho, co nastane drive,“ rika Jana Melicharova ze spole¢nosti
KODAP. To se dotkne napriklad bytu, které jsou sice nové, ale pét let po jejich dokonceni se je nepodarilo
prodat. V takovém pripadé jiz bude jejich prodej dani z nabyti nemovitych véci podléhat.

Vyjimka pro spolky ¢i nadace

Nové budou od dané osvobozeny nemovitosti nabyté pri preménach vsech pravnickych osob jako napriklad
spolku ¢i riznych nadaci. Doposud se Uleva tykala pouze obchodnich korporaci. To ale nebude platit pri
prevodu jméni obchodni spolecnosti nebo druzstva na spolecnika. ,,Co se tyce zakladu dané, rozsiruje se
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pouziti smérné hodnoty u pozemku, na nichz neni trvaly porost nebo stavba. Nové lze pro tyto pozemky
smérnou hodnotu pouzit, i kdyz na nich budou pouze naletové dreviny nebo Zivy plot; pripousti se také
stavby typu oploceni nebo malé zpevnéné plochy do 25 metr( ¢tverecnich,“ dodava Jana Melicharova.
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