Rezidencni boom skonci v roce 2018?!
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Zatimco konec rezidencniho boomu podle zminéné analyzy ocekava 29 % reditel( developerskych
spolecnosti az v letech 2018 - 2019, nezanedbatelnych 13 % z nich ho predikuje dokonce uZ na zavér tohoto
roku. ,,Nerovnovaha poptavky a nabidky na trhu s byty neni chvilkovy stav, trva jiz déle nez dva roky. Ani
snaha Ceské narodni banky o ochlazeni poptavkového boomu pravdépodobné vyrazny vysledek nepfinese.
Zakrok centralni banky ale ukazuje, ze vyvoj trhu neni bez rizik,“ komentuje vysledky vyzkumu Pavel
Kliment z KPMG Ceska republika.

Deficit novych projekti

,»Myslim si, Zze v roce 2018 se dany trend pribrzdi, protoze bude dohnana odloZena spotreba a trh se
pFirozené mirné ochladi na bézny standard,“ predikuje dal3i vyvoj Ivor Sev&ik z All Inclusive Development.
,V Brné oc¢ekavame v pristim roce pozvolné snizeni objemu prodeji novych bytl. Nabidka nestiha na silnou
poptavku reagovat. Aktualni Cisla prodejnosti se proto pro nejblizsi roky jevi jako nerealna. Ne proto, ze
by lidé méli mensi zajem, ale tolik novych bytl jednoduse v nabidce nebude,“ upozornuje skepticky Alexej
Vesely z brnénské firmy Trikaya. ,,Jsme optimisté a vérime v ekonomickou stabilitu. Proto neocekavame,
ze by mél pocet prodanych nemovitosti klesat. Bude ale samozrejmé hodné zalezet na vyvoji Urokovych
sazeb u hypoték a na celkové nabidce novych nemovitosti na trhu," dodava Omar Koleilat, generalni reditel
skupiny Crestyl.

Hlavni pri¢inou mezirocniho propadu prodanych bytl bude podle reditel(l developerskych spolecnosti
nedostatek pripravenych novych projekt(. Na stupnici od nuly do desitky, kde desitka oznacuje
nejvyznamnéjsi faktor, ktery ovlivni kladny vyvoj prodejd, jej ,,ocenili“ primérnou hodnotou 7,7. Jen o
néco malo nizsi hodnoceni, a to 7,6 bodu z maximalnich 10, ziskal vliv nové nebo dosud chybéjici
legislativy. Nejmensi dopady na vyvoj trhu s byty bude mit naopak saturace trhu a pokles poptavky (4,0 z
maximalnich 10).

Poptavka se presune na second-hand

»Spolu s velmi zdlouhavym povolovacim procesem omezuje prazsky trh s novymi byty také nedostatek
volnych stavebnich pozemkdi. Kvuli poklesu poctu pripravenych novostaveb se ¢ast klientd rozhodne spise
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pro nakup starsi nemovitosti. Predpokladam proto, ze tento trend bude nadale pokracovat a v Praze dojde
ke snizeni poctu prodanych novych bytl,“ rozebira divody poklesu prodeje novych byt( Martin Svoboda.
,Ve srovnani s celou radou jinych stredoevropskych mést, jako jsou napriklad Berlin, Viden nebo Varsava,
patfi Praha k tém zemim, kde je tempo nové bytové vystavby stale jesté pomalé. Pokud nebude vice rist,
bude to znamenat dalsi tlak na ceny,“ upozornuje Marcel Soural, predseda predstavenstva spolecnosti
Trigema.

Na obzoru vzestup uroku?

V prvni poloviné roku 2018 by podle dvou pétin (42 %) spolecnosti, respektive jejich managementu, mélo
zaroven dojit k nastartovani ristu Grokovych sazeb u hypoték. Ctvrtina (24 %) firem ocekava zménu
dlouhodobé klesajiciho trendu hypotecnich sazeb jiz v druhé poloviné roku 2017. Optimalni vyse Urokovych
sazeb, ktera umoznuje pozitivni vyvoj rezidencniho developmentu, je podle rediteld developerskych
spole¢nosti na Urovni 3 %. ,,Pro rust Grokovych sazeb zatim neexistuji fundamentalni faktory. Penize jsou
levné, je jich v obéhu prebytek, coz plati v celé Evropé, a tento stav pravdépodobné vydrzi nejméné do
roku 2018. Pro zdravy vyvoj ekonomiky bez budoucich zvratl bych ale vidél jako optimalni sazby v pasmu
2-3 procent,“ potvrzuje Jan Horvath z CTR group.

Nejblizsi diskusni forum bude vénovdno rovnéz budoucnosti developmentu, ovsem ze zcela jiného uhlu. V
Praze i jinych méstech uzZ byly realizovdny, jsou ve vystavbé Ci se pldanuji developerské projekty, jejichZ
rozméry jim ddvaji primo méstotvorny charakter - za vsechny uved'me znamé BB Centrum Ci ostravskou
Novou Karolinu. A pravé sirsi souvislosti takovych velkych rozvojovych projekti véetné praktickych
problému vystavby budou tématem akce ,,Mésto ve mésté: BB Centrum a Waltrovka pohledem architekta a
developera“. Ta se bude konat ve stredu 9. listopadu, v ¢ase od 11 do 14 hodin ve Spolelenském centru
Bethany (Za Brumlovkou 4, Praha 4). Diskutovat budou osobnosti, které neni treba predstavovat: Radim
Passer, Petr Palicka, Jan Aulik a Jakub Cigler. (Vice informaci najdete na
http://www.stavebni-forum.cz/...ani-9112016/ )

04.11.2016 08:00, SF/pb

2/2


http://www.stavebni-forum.cz/cs/article/24994/mesto-ve-meste-bb-centrum-a-waltrovka-pohledem-architekta-a-developera-diskusni-setkani-9112016/

