Arcona Property Fund ziska polské maloobchodné
portfolio
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Investic¢ny fond Arcona Property Fund, ktory investuje do komercnych nehnutelnosti v strednej Eurdpe,
nastavil nové ciele rastu po tom, co ziska maloobchodné portfélio nehnutelnosti v Polsku. Fond sa v
nasledujucich troch az piatich rokoch zameria na rocny dividendovy vynos na Urovni 8 % a na rast objemu
spravovanych aktiv na priblizne 500 milionov eur.

Akvizicia polského portfélia zahffia 11 nakupnych centier v desiatich regionalnych mestach. Cista nakupna
cena je 25,9 milionov eur a pociatocny cCisty roc¢ny vynos 2 miliony eur. Fond publikoval 31.10.2016
planovanu financnl Strukturu pre akviziciu (vid’ nizsie “Nacasovanie a financovanie”).

Nakupné centra, ktoré sa stanu stcast'ou portfolia fondu, boli vybudované medzi rokmi 2001 a 2009 a
nachadzajl sa v Lodzi, Gdansku a 6smich d'alSich velkych regionalnych centrach. Celkova cCista
prenajimatelna plocha je 22 897 m2 a medzi najvyznamnejsich najomcov patria maloobchodné retazce,
ako je Piotr a Pawel, Biedronka a Tesco. Guy Barker, riaditel Arcona Capital, povedal: ,,Vd'aka tejto
polskej akvizicii ziska fond strategické postavenie na najvacsom realitnom trhu strednej Eurépy. Je to
nevyhnutny krok k tomu, aby sa tento fond, ktory ponuka zaujimavy dividendovy vynos ako pre
individualnych, tak aj pre institucionalnych investorov, stal meradlom pre realitny trh.”

Dopad na portfélio
Akvizicia portfélia bude mat velky vplyv na tieto parametre fondu:

» celkovy objem vzrastie na 83,7 miliénov eur,

« miera obsadenosti vzrastie z 78,2 % na 82,6 %,

« zvy3i sa geograficka diverzifikacia fondu: 34 % Polsko, 46,5 % Slovensko a 19,5 % Ceska republika
(celkom 25 nehnutelnosti),

« rozlozenie aktivit medzi odvetviami: 49 % kancelarskych nehnutelnosti, 35 % maloobchodnych
nehnutelnosti, 16 % ostatnych (prevazne studentské ubytovanie).

**Buduce plany ** Fond nastavil jasné a specifické ciele, ktoré je potrebné dosiahnut’ po dokonceni
akvizicie polského portfélia:

« stabilny rast dividendového vynosu na 8 % rocne v horizonte 3 - 5 rokov,
v dlhodobom horizonte dosiahnut’ velkost’ fondu 500 milionov eur s 30 az 50 nehnutelnostami,
« geografické rozdelenie posobnosti fondu:
s Polsko 40 % (200 miliénov eur),
s Ceska republika 20 % (100 miliénov eur),
s Slovensko 10 % (50 miliénov eur),
s ostatné krajiny strednej a juhovychodnej Eurépy (Rumunsko, Bulharsko, Srbsko, Chorvatsko,
Mad’arsko): 30 % (150 milidnov eur),
« rast objemu ma byt dosiahnuty akviziciou modernych vysoko vynosnych komercnych nehnutelnosti v
regione pomocou individualnych transakcii a nakupov portfolii,
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« hodnota Uveru k celkovym aktivam fondu (loan to value) sa bude pohybovat medzi 45 % az 50 % vratane
konvertibilnych dlhopisov.

Nacasovanie a financovanie

Nakup polského portfolia bude financovany (a) seniornym Uverom Raiffeisen Bank Poland vo vyske 10,5
milionov eur (freehold assets), (b) vydanim prav pre Upis akcii v hodnote 8,6 milionov eur, ©
konvertibilnymi dlhopismi v hodnote 3,5 milionov eur a (d) Gverom predavajuceho (vendors loan) vo vyske

4,7 miliénov eur (leasehold assets).

Nakupna cena 11 nehnutelnosti dosiahne 25,9 milionov eur. Externé ocenenie uskutocnené 1.10.2016
spolocnostou CBRE stanovilo cenu portfélia na 27,2 milidénov eur.

Konvertibilné dlhopisy v hodnote 3,5 milionov eur boli privatne upisané. Tieto dlhopisy su splatné za pat
rokov s kupénovym vynosom 6,5 % rocne, so splatnostou dvakrat za rok.

MoZnost prava Upisu akcii, ktoré bolo Uspesne plne zaistené, bolo zacaté dna 31.10.2016.

Fond ocakava, ze k dokonceniu nakupu 6smich obchodnych centier dojde v decembri tohto roku a
zostavajlce tri obchodné centra ziska fond do 31.3.2017.
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